25. marts 2022

BEBOERM@DE

AFD. 20 - VENTEVEJ
AFHOLDES:

Onsdag d. 6. april 2022 kl. 19.00 i kaelderen opgang E.

Kom og mad andre beboere fra afdelingen, fa en hyggelig aften og ger din indflydelse
gaeldende. Det drejer sig om din afdeling og din bolig.

DAGSORDEN:

1

8.

Valg af dirigent.

Valg af referent.

Registrering af antal lejemal der er repraesenteret
Formandens beretning.

Regnskab og budget.

Indkomne forslag (se vedlagte).

Valg til afd. bestyrelsen:
e Jesper Winther — genopstiller ikke
e Kate Aastrup — genopstiller
e Valg af suppleanter.

Eventuelt.

Efter madet bliver der serveret smarrebrad.

Bemeerk: Madet er rggfrit.



BERETNING 2020/2021

FREDERIKSSUND ANDELS
BOLIGFORENING

Dagligdagen og drifien af boligorganisationen
har i reguskabsaret 2020/2021 igen vasret
preeget af udfordringer med Covid-19. Alle
restrikiioner og anbefalinger fra myndigheder
er blevet fulgt tet og sammen er vi kommet
godt igennem &ret,

Vi fil heldigvis mulighed for at holde
beboermader og der har vaeret afholdt ur-
afstemninger, s8 det demokratiske grondlag,
som vi bypger vores frellesskab ph, har fet
lov at leve selv om det har veeret pf andre
vilkér med restriktioner og utryghed som
udfordrer. Igen i &r vil jeg sdledes gerne starte
med at takke alle for at udvise titmodighed og
forstéelse i denne specieile td,

Det har som altid varet arbejdet ed mnange
ting det :forgangne ar, men swrligt
varmecentraleme har fiet folus i forsget pa
at nedbringe relurvarmeafgiften,

Gikonomis

Foremngen har 1 reguskabsaret 2020/2021 et
overskud pa 27.300,- kr.

De samlede ordmﬁre udgifter er steget bl a,
pé grund af hgjere renteudgifter, men de
ordinaere indtmgter er ogsé steget — og det ex
pudsigt nok bl.a. pa gruad af hgjere
renteindisgter.

Bgenkapitalen er vokset fra 23,9 mill. kv, il
27,5 mill. kr, Bgenkapitalen bestar af
medlemsandele p& 646.455 ki, arbejdskapital
ph 88752 kr. og en lovpligtig
dispositionsfond ph 27.140.341 k.
Boligioreningens gkonomi anses for at vare
righig god, hvilket vores revision er enig i.
Den lovpligtige egenkontrol som blev indfort
12017 viser igen 1 &r, at vores udgiftsniveau
ligger blandt de absotut laveste i forhold il de
boligselskaber vi bliver sammenlignet med.

Vores henlaggelser hever dog stadig ikke il
branchens siprste og der vil derfor fortsat
vare fokus pa dette omrfide.

Ejendominene er af aald:re dato og selvom vi
lebende har vedligeholdt dem, er der mange
omkostninger til at opretholde deres standard
og til at honorere lovens krav, hvorfor vi er
nadi il at afswtte ressourcer til deite.

Afdelingerne:

Dispositionsfonden har betali for udarbejdelse
af granskningsrapporter i alle afdelinger.
Herudover har den givet tilskud til enkelte
afdelinger.

Afdelingerne er separate gkonomiske enheder
med hver sit regnskab, og de er pkonomisk
uafheengige af hinanden og af foreningens
vegnskab.

Alle afdelinger far gennemgdet deres
regnskab pé beboermadet.

Af storre arbejder kan n@vnes:

o Afdeling 4 har fiet nye facadedere

o Afdeling 6 har fict nye facadedore og
facadex

o Afdeling 8 har fiet nye vinduer

e Garagerne mv. ved afdeling 14 er
blevet malet

o (Garagerne ved afdeling 3 og 5 er
blevet malet.

e Der er lagt ny asfalt i Lundeparken.

Der kan stadig benyttes kollekilv rideret til
etablering af nyt keklen, og flere benytter
ogsh orduihgen til at etablere nyt bad, Du kan
[eese mere om dette pi hjemmesiden eller rette
henvendelse til kontoret.

Trivsel:

Restriktionerne son falge af Covid-19 har
pévirket os som beboere. Der er i det hele
taget mange ting som kan pavirke os som
beboere bade positivt og negativt. Der er ogsd
mange ting som pévirker vores naboskab og
boligselskab. Hvis vi meder hinanden og de
wdfordringer der métte komme med et positivt
sind er chancen for et godt resultet storst.
Frederikssund Andels Boligforening er et
godt sted at bo. Vi vilrigtig geme fortsmite
med at vaere et godt og rart sted af bo, 88 tenk
over hvordan. du kan bidrage til den positive
stemning, det kommer os alle tilgode.

Tak for indsatsen:

il shut vil jeg takie afdehngsbestyrelseme 0g
hovedbestyrelsen for et godt samarbejde,
ligesom jeg vil takke personalet for en stor
indsats og et vellykkei samarbejde.

Med venjig hilsen ¢

Ul
Mona Nislsen
formand
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DRIFTSBUDGET
for perioden 01.10.22-30.09.23

Afdeling 20
Ventevej

FREDERIKSSUND
ANDELS BOLIGFORENING
Lundeparken 2, st.tv.

3600 Frederikssund

tif. 47 31 06 31

Boliger Erhvery Garager
Ibrugtagningsar 1995 Antal lejemal 20 sik. stk. 4 stk.
Bruttoareal m? Areal i baliglejemal 1.301 m2|Areal i erhvervsiejemal m?
DRIFTSBUBGETTER REGNSKAB
Forslag for Gaaldende for
kommende ar indevasrende ar
ORDINAERE UDGIFTER 2022-2023 2021-2022
NETTOKAPITALUDGIFTER
101 Prioritetsyd.{inkl..alv. prioriteter) 445,000 445.000
101 Prioritetsyd.{inkl..afv. prioriteter)
105 -rentesikringfafdragsbidrag
Nettokapitaludgifter § alt 445,000 445.000
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER
106 Ejendomsskatter 47.000 50.000
107 Vandafgift 75.000 70.000
100 Renovation 50.000 50.000
110 Forsikring 20.000 23.000
111.1 El og varme til feellesarealer 30.000 30.000
111.2 @vrige udg. ved kollektiv varmefarsyning 5.000 10.000
111.3 Fyringskonirol m.v.
112.1 Adm.bidrag til selskabet 3.880 kr.pr.lejemal 81.480 59.280
112.3 Bidrag til arbejdskapital 3.260 3.260
113.1 A-indskud, byggef., BLF
113.2 G-indskud, byggef., BLF  kr.pr.m?
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER | ALT 311,740 295.540
VARIABLE UDGIFTER
114.1 Renholdelse-gjendomsfunkt. lenninger 95.000 85.000
114.2 Trappevask 40.000 40,000
114.3 Funktionzer boligindskud
115  Almindelig vedligehold 50,000 50.000
118.1 Drift af faellesvaskeri
118.3 Drift af mede- og salskabslokaler
119.1 Kontingent, BL 3.000 3.000
119.2 Afdelingsbestyrelsens radighedsbelab 1.000 1.000
118.3 Behoerblad
119.4 Beboermade m.m, 1.000 1.000
119.8 Telefon 1.000 1.000
VARIABLE UDGIFTER | ALT 191.000 181.000




Afdeling 20, Venteve|

DRIFTSBUDGETTER

REGNSKAB

Forslag far Gaeldende for
kommende ar indevasrende ar
UDGIFTER fortsat 2022-2023 2021-2022
HENLAEGGELSER
120 - til planlagt og periodisk vedligehold m.v. 200.000 200.000
121 - til istandsesttelse ved flytning, A-ordning 25,000 20.000
123 - til tab ved lsjeledighed og fraflytning 10.000 10.000
124.1 Andre henlaeggelser
HENLAGGELSER | ALT 235.000 230.000
SAMLEDE ORDIN/ERE UDGIFTER | ALT 1.182.740 1.1561.540
EKSTRAORDINARE UDGIFTER
125 Ydelser vadr.realkrediilan t.forbedringsarb. 10.000 5.000
126 Afskrivning pa forbedringsarb.,altaner
127 Ydelser vedr.realkreditlan til bygningsskader
128
128
130 Tab ved fraflytninger, netto
131 Andre renter 5.000
132
133.1 Afvikling underskud indenfor 1 ar
133.2 Afvikling underfinansiering indenfor  ar
134 Korrektioner
EKSTRAORDIN/AERE UDGIFTER | ALT 15.000 5.000
UDGIFTER | ALT 1.197.740 1.156.540

140 Arets overskud

BALANCE




Afdeling 20, Ventevej DRIFTSBUDGETTER REGNSKAB
Forslag for Gaeldende for
kommende ar indevasrende ar

ORDIN/ERE INDTAGTER 2022-2023 2021-2022

BOLIGAFGIFTER OG LEJER

201.1 Behoelse 1.075.285 1.040.937

201.2 Enkeitvaerelser

201.3 Erhverv

201.5 Kaalderrum m.v. 4.255 4.255

201.6 Garager/carporte/P-pladserfime-skur 12.000 12.000

201.7 Forbedringsarbejder

201.8

201.2 Merlgja

201.11 Individuelle moderniseringer {kakken mv.) 15.000 5.000

202.1 Renter 15.000 20.000

202.2

203.1 Drift af fallesvaskeri

203.2 Andel af feellesfacilitaters drift

203.3 DOrift af mede- og selskabslokaler

208.3 Afvikling af ovarskud 30.000 40.000

ORDINARE INDTAEGTER | ALT 1.151.540 1.122,192

EKSTRAORDINAERE INDT/EGTER

204 Driftssikring

EKSTRAORDIN/ERE INDTAEGTER | ALT 0 0

INDTEGTER | ALT 1.151.540 1.122.192

210 Nedvendig merindtaagt 46.200 34.348

NG@DVENDIG INDTAGT 1.197.740 1.156.540




LEJE- Forhgjelses Nugeeldende |Forhgjelse Ny Samlet
FORH@JELSE|procent gennemsnitlig [gennemsnitlig [gennemsnitlig |arlig
leje pr. m? lele pr. m? leje pr. m? lejeforhgjelse
Beboelse 4,30 761,81 35,51 797,32 46.200
Nugesldende |Forhgjelse Ny leje Arlig
leje pr.mdr.  [pr.mdr. pr.mdr. forhajelse
Kaelderrum
Garager
Carporte
P-Pladser
BUDGETFORUDS/AETNINGER
Huslejestigning pr. 01.10,2022 35,51 kr.pr.m? pr.ér
Afd. 20
Afsnit Stighing Antal Total
1 2 veer. 53 m? 157 5 9.410
2 2 veer, 55 m# 163 2 3,906
3 2 veer, 57 m? 169 2 4,048
4 2 veer. 68 m? 201 2 4.830
5 2 vaar. 71 m? 210 1 2.521
6 2 vaer, 72 m? 213 1 2.557
7 2 vaer, 73 m? 2186 1 2.592
8 2 vapr. 74 m? 219 2 5.256
9 2 vaer. 77 m? 228 2 5.469
10 2 vaor, 79 m? 234 2 5.611
20 46.200




Forslag fra afdelingsbestyrelsen om at der etableres fibernet i
afdelingen

Der er fra administrationens side indhentet tilbud pa fiber til FAB.

Vi har nu mutighed for at fa installeret fibernet, sa alle afdelinger herefter kan {3 hurtigt
internet lang tid fremover.

Vares traditionelle kobberkabler er ikke en langtidsholdbar ldsning.

De stgrste teleselskaber installerer i dag fibernet over hele landet og udfaser sa smat
de gamle kobberinstallationer — fibernet og lyslederteknotogien er fremtiden.

Hovedbestyrelsen har sammen med administrationen vurderet markedet, og der er enighed om, at
vi har féet et godt tilbud fra GlobalConnect, som vi bgr tage imod. Tibuddet ser saledes ud:

o Alle husstande far etahleret fibernet

¢ Alle husstande far en Gigabit (1.000/1.000 Mbit/s} internet fra Fastspeed de nasste 3 ar
til 169,-/md. der opkraeves via huslejen

o Afdelingen og derved beboerne hinder sig i 36 maneder via den kollektive raderet

e Efter 36 maneder kan afdelingen beslutte om de vil fortsaette med den kollektive raderet eller
g3 over til individuel réderet.

e GlobalConnect forpligter sig tit at levere fiber til markedspris efter de 36 maneder

P& afdelingsmadet d. 6. april fortaeiler GlobalConnect mere om projektet og du far mulighed for |
at fa svar pa dine spgrgsmal.

Tilbuddet fra GlobalConnect forudsaetter en vis tilslutning, hvarfor bade afdelings- og
hovedbestyrelse anbefaler, at forslaget vediages.

Du opfordres il at deltage | afstemningen pa afdelingsmadet.
Med venlig hilsen

Afdelingsbestyrelsen
Afdeling 20

Aftalerne med GlobalConnect og Fastspeed |

GlohalConnect afholder omkastningerne til etablering af det nye fibernet.
FAR afholder en andel af de ngdvendige gravearbejder. Denne andel betales af Dispositionsfonden,

Der vil ikke vaere etableringsomkostninger i gvrigt for de enkelte afdelinger eller for den
enkelte beboer.

Udgiften for dig som beboer vil siledes veere 169, kr. om méaneden i 36 mdneder. Du vil i perioden
modtage en Gigabit {1.000/1.000 Mbit/s).

Safremt forslaget vedtages, etableres fibernettet i Igbet af aret.
Der installeres fiberbokse fra GlobalConnect og routere fra Fastspeed i alle husstande,
s3 installationen er klar til brug.

Aftalen betinges af, at der ikke etableres yderligere feelles net til internet de nasste 10 ar.

Driften af det nuvaerende antennenet fortsaettes, sdledes at de beboere, der métte gnske det,
fortsat kan fa TV pakker fra Yousee via antennekablet.



Behoermgdet den 6. april 2022

Forslag fra afdelingsbestyrelsen om fjernafleeste vand og
varmemalere

Pr. 1. Januar 2027 skal alle installerede mélere vaere fiernaflaste.
Hovedbestyrelsen har i den forbindelse bevilget penge til etablering af fjernaflaeste méalere i alle
lejemal.

Der gnskes saledes hurtigst muligt etableret fjernaflzest individuel vand og varmemalere og
ogsa individuel afregning vedrgrende vand. | dag er det kun varmen der er individuelt betalt.

Afdelingens udgift til vand vil sdledes blive taget ud af huslejen og den enkelie lejer vil blive
opkraavet aconto og afregning for vand pa samme vis som tilfeldet er med varme i dag.

Der vit blive sendt varsiing ud, inden det igangsaettes.

Med venlig hilsen

Afdelingshestyrelsen
Afdeling 20




Beboermgdet den 6. april 2022

Forslag fra afdelingsbestyrelsen om aendring af
vedligeholdelsesreglementet. Model A normalistandszettelse

| dag optjenes 1% til normalistandsaettelse fra indflytningsdatoen, Fraflyttes der efter 8 maneder
skal afdelingen saledes betale 8% af normalistandsaetielsen. Efter 100 maneder har afdelingen
overtaget udgiften tif den normale istandseettelse ved fraflytning.

Reglen gnskes sendrer til:

Afdelingen overtager udgiften til den normale istandszettelse ved fraflytning med 1% pr. maned
regnet efter 20 maneders boperiode og til lejemalets ophgr. N3r der er géet 10 r (120 maneder)
fra indflytning, vil afdelingen helt have overtaget udgiften til den normale istandsaattelse ved
fraflytning.

Ved godkendelse af aendringen vil den gaeide for alle ny-indflyttere efter 1. august 2022,

Med venlig hilsen

Afdelingsbestyrelsen
Afdeling 20
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Forstag 1 beboermaide

3. & agsrid.

Herrmed sengder jeg &t Torshig o hvad vi ken gore roed de stolper, son e salbap wed vares hygeekrog nade
wied Hnerion

SPRURLE B R AAR R Er

Sidfste sonymer handh vae of segh oo, e dette o ke optiatt, da det Bl fldt med vand nir det hae
regnet, oy hwreer ogsd ndr ded Baeser.

Sa it forstay pdr pa man overdshber disse sholper rond noget fast, 55 soaw an Baven for of Tam,

Beert verdiz Rikam
Ales Laursen
Venleove) 2e

o Sung



Behoermgdet den 6. april 2022

Forslag til beboermade d. 6 April 2022 Ventevej:
° Nye vinduer og altandgrer i begge blokke. Pga slitage.
* Bnske om at f4 overdaskket over vores hyggekrog (meliem blokkende),

Mvh. Jytte Nielsen, Ventevej 2D, 1th




