Frederikssund, d. 2. januar 2017

BEBOERM@DE

AFD. 1, NORREPARKEN
AFHOLDES:

Mandag d. 09.01.2017 kl. 19.00 i selskabslokalet, Falkenborgvej 8.

Kom og mad andre beboere fra afdelingen, fa en hyggelig aften og gar din indflydelse
gaeldende. Det drejer sig om din afdeling og din bolig.

DAGSORDEN:

1. Valg af dirigent.

2. Valg af referent.

3. Formandens beretning.

4. Regnskab og budget.

5. Indkomne forslag.

6. Valg til afd. bestyrelsen:
A. Bente Orup Jensen er pa valg. Modtager genvalg.
B. Margrethe Kiehn gnsker at udtraeede af bestyrelsen.

C. Valg af suppleanter.

7. Eventuelt.

Efter mgdet bliver der serveret smgrrebrad.

Bemeerk: Mgdet er ragfrit.



FREDERIKSSUND ANDELS BOLIGFORENING
LUNDEPARKEN 2
3600 FREDERIKSSUND

ARSREGNSKAB FOR 2015/16

For at saenke omkostningerne har Boligforeningens repraesentantskab
besluttet, at regnskabet skal udsendes i reduceret form.

Beboere, som gnsker yderligere materiale, kan rekvirere dette pa Bolig-
foreningens kontor.

TILSYNSFZRENDE: BOLIGFORENINGEN OMFATTER:

FREDERIKSSUND KOMMUNE 13 AFDELINGER
963 LEJLIGHEDER
1 ERHVERVSLEJEMAL
95 GARAGER
32 CARPORTE



FREDERIKSSUND ANDELS BOLIGFORENING
BERETNING 2015/16

Endnu et ir med spendende opgaver og interessante udfordringer for vores boligforening er
giet, og det er tid til lid¢ status.

Okonomi:

Foreningen har i 2015/16 et overskud pa 157.000 kr.

Egenkapitalen er vokset fra 8.994.000 kr. til 12.124.000 kr.

Egenkapitalen bestar af: medlemsandele pa 629.000 kr. arbejdskapital pa 1.119.000 kr. og en
lovpligtig dispositionsfond hvor der stir 10.376.000 kr.

Afdelingerne har et indestdende i foreningen pa 11.482.000 kr.

I en tid, hvor der tales meget om konkurser i Andelsboligforeninger, er det glaedeligt at
konstatere, at vores revision varderer, at der er “uomtvistelig god sikkerhed for afdelingernes
midler”,

Der er dog fra kommunens side et enske om, at der henlegges flere midler til kommende
renoveringer mv., hvilket vi selvfolgelig har fokus pi.

Variable udgifter:
Efter etableringen af returvarme fra Haldor Topsee har afdelingerne generelt fiet lavere
varmeudgifter, mens store forsikringssager har givet praemieforhgjelser.

Afdelingerne:

Enkelte afdelinger har fiet tilskud fra dispositionsfonden, hvorefter alle afdelingerne i fret
har overskud.

Afdelingerne er separate skonomiske enheder med hver sit regnskab og de er skonomisk helt
uafhengige af hinanden og af foreningens regnskab.

Lan til kekken og bad:

Ved udgangen af september 2016 er der etableret 72 lin til kekkener og bad.

Saldo pi linene udger tilsammen 2.398.000 kr.

Det er i de fleste afdelinger muligt at l3ne til kekkener og bad, si hvis du er interesseret i
dette, kan du henvende dig til kontoret og aftale nermere.

Trivsel:
Fzellesarrangementerne i form af fastelavn i de enkelte afdelinger og juletraesfesten i Valhal
havde god opbakning og forleb rigtig godt.

Generelt:

Da vores nuvaerende forretningsforer, Mogens Juul Jensen, efter knap 34 ir har ensket at ga
pé pension i fordret 2017, har vi pr. 1. december 2016 ansat en ny forretningsferer, Jesper
Rerup-Dyberg, siledes at de to overlapper hinanden i en periode, da vi godt vil have fert den
gode ind i foreningen videre. Vi har i hovedbestyrelsen veret utrolig glade og tilfredse med
Mogens’ indsats i drenes leb og siger ham tusind TAK for indsatsen. Samtidig vil vi godt
benytte lejlizheden til at sige VELKOMMEN til Jesper. Vi hiber, at du vil falde godt til og at
vi vil fi et langt og positivt samarbejde med dig.

Til slut vil jeg sige tak til afdelingsbestyrelserne, hovedbestyrelsen og de ansatte for et godt og

konstruktivt samarbejde.

Med venlig h

52%" %ZZ@%AV,

Mona Nielsen
formand
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FREDERIKSSUND ANDELS BOLIGFORENING

REGNSKABSRESULTATER 2015/16
FORENINGEN:
OVERSKUD KR. 157.112

SALDO RESERVEFOND KR. 1.119.453
SALDO DISPOSITIONSFOND KR. 7.965.715

AFDELINGER | DRIFT:

OVERSKUD
AFD. 1 Narreparken 24 684
AFD. 3 Falkenborghus 20.010
AFD. 4 Markleddet 26.051
AFD. 5 Nagrresvinget 49.309
AFD. 6 Rugskellet 59.182
AFD. 7 Falkenborgvej 86.009
AFD. 8 Rugskellet 831
AFD. 9 Heimdalsvej 678.272
AFD. 11 Maglehgjparken 8
AFD. 13 Kocksvej 705.416
AFD. 14 Lundeparken 100.957
AFD. 15 Foderstofgarden 458

AFD: 20 Ventevej 89.573



o

o

009

Gl 14" €l cl L ol 6 8 L 9 g 14 S 4 b
: oov

91/S10T qeysusay
uospredolioN - 1 'PIV

DONINHIOIDI'TOY STAANY ANNSSATIHJT I

M 0001

¥29°%C Pr{SISAQ
P17 108°€ I01J13pn opoTwes
878°6T8'€ I19132)pul Apouies

1oploqres3uripaqio] ed SUTUALLSIY "G
uopuojo334gspue Seipig 1
prjsiopun Je SUIP[IAJV €1

9SIOAL(] "T1

IosTo88®[usH 11

HSBASS[]E} J& YL 01

3S[oPIOYRTI[PIA

IR3uLnfisio
uoneAoudy -
PUBA ”

oneys
JOSTOPASUIUI ], *

6
asTeploquay

"W'W FeIpIqSUOTIENSIUIWPY

"UI'UT JOTBOJESQ (2] [13 SuLIeA 30 [H

— Nt N O I~ 0



DRIFTSBUDGET
for perioden 01.10.17-30.09.18

Afdeling 1
Norreparken

FREDERIKSSUND
ANDELS BOLIGFORENING
Lundeparken 2, st.tv.

3600 Frederikssund

tif. 47 31 06 31

Boliger Erhverv Garager
Ibrugtagningsar 1949/1951 Antal lejemal 96 stk. stk. stk.
Bruttoareal m? Areal i boliglejemal 6.936 m?|Areal i erhvervslejemal m?
DRIFTSBUDGETTER REGNSKAB
Forslag for Gaeldende for
kommende ar indevaerende ar
ORDINARE UDGIFTER 2017-2018 2016-2017
NETTOKAPITALUDGIFTER
101 Prioritetsyd. (inkl..afv. prioriteter) 138.000 138.000 0
105 -rentesikring/afdragsbidrag
Nettokapitaludgifter i alt 138.000 138.000 0
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER
106 Ejendomsskatter 440.000 440.000
107 Vandafgift 330.000 320.000
109 Renovation 230.000 230.000
110 Forsikring 114.000 85.000
111.1 El og varme til fellesarealer 170.000 150.000
111.2 @vrige udg. ved kollektiv varmeforsyning
111.3 Fyringskontrol m.v. 45.000 45.000
112.1 Adm.bidrag til seiskabet 2.650 kr.pr.lejemal 255.000 250.000
112.2 Bidrag til disp.fond
113.1 A-indskud, byggef,, BLF 57.000 57.0C0
113.2 G-indskud, byggef., BLF 65 kr.pr.m? 451.000 444.000
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER | ALT 2.092.000 2.021.000 0
VARIABILE UDGIFTER
114.1 Renholdelse-ejendomsfunkt. lanninger 420.000 400.000
114.2 Trappevask 84.000 84.000
114.3 Funktionaer boligindskud
115 Almindelig vedligehold 264.000 264.000
118.1 Drift af faellesvaskeri 90.000 90.000
118.3 Drift af mpde- og selskabslokaler
119.1 Kontingent, BL 12.000 12.000
119.2 Afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb 6.000 6.000
119.3 Beboerblad
119.4 Beboermgde m.m. 12.000 12.000
119.8 Telefon 6.000 6.000
VARIABLE UDGIFTER | ALT 894.000 874.000 0




Afdeling 1, Narreparken

DRIFTSBUDGETTER

REGNSKAB

Forslag for Geeldende for
kommende &r indevasrende ar
UDGIFTER fortsat 2017-2018 2016-2017
HENLAGGELSER
120 - til planlagt og periadisk vedligehold m.v. 660.000 620.000
121 - til istandseettelse ved flytning, A-ordning 40.000 30.000
123 - til tab ved lejeledighed og fraflytning 3.000 3.000
124.1 Andre henleaggelser
HENLAEGGELSER | ALT 703.000 653.000
SAMLEDE ORDINARE UDGIFTER | ALT 3.827.000 3.686.000
EKSTRAORDINARE UDGIFTER
125 Ydelser vedr.realkreditlan vinduer 160.000 150.000
126 Afskrivning pa forbedringsarb.
127
128
129
130 Tab ved fraflytninger, netto
131 Andre renter
132
133.1 Afvikling underskud 3 indenfor ar 3.924 12.152
133.2 Afvikling underfinansiering indenfor ar
134 Korrektioner
EKSTRAORDINARE UDGIFTER | ALT 163.924 162.152
UDGIFTER I ALT 3.990.924 3.848.152

140 Arets overskud

BALANCE




Afdeling 1, N@rreparken

DRIFTSBUDGETTER

REGNSKAB

Forslag for
kommende ar

Gaeldende for
indevaerende ar

ORDINAERE INDTAGTER

2017-2018

2016-2017

BOLIGAFGIFTER OG LEJER

2011

Bebhoelse

3.838.296

3.652.404

201.2

Enkeltvaerelser

201.3

Erhverv, antenne

201.5

Keelderrum m.v.

10.800

10.800

201.6

Mc-skur

6.600

6.600

201.7

201.8

201.9

Merleje

202.1

Renter

50.000

50.000

202.2

203.1

Drift af feellesvaskeri

203.2

Andel af feellesfaciliteters drift

203.3

Drift af m@de- og selskabslokaler

203.6

Afvikling af overskud

0

ORDINARE INDTAGTER | ALT

3.905.696

3.719.804

EKSTRAORDINARE INDTAGTER

204 Driftssikring

EKSTRAORDINARE INDTAGTERIALT

0

0

INDTAGTER | ALT

3.905.696

3.719.804

210 Nmdvendig merindtaegt

85.228

128.348

NIDVENDIG INDTAGT

3.990.924

3.848.152




LEJE- Forhojelses Nugaeldende |Forhgjelse Ny Samlet
FORHQJELSE|procent gennemsnitlig |gennemsnitlig |gennemsnitlig |arlig
leje pr. m? leje pr. m? leje pr. m? lejeforhgielse
Beboelse 2,22 487,52 12,29 499,81 85.228
Nugaeldende [Forhgjelse Ny leje Arlig
leje pr.mdr.  [pr.mdr. pr.mdr. forhpjelse
Keelderrum
Garager
Carporte
P-Pladser
BUDGETFORUDSATNINGER
Huslejestigning pr. 01.10.2017 12,29 kr.pr.m? pr.ar
Afd. 1
Afsnit Stigning Antal Total
0 2 veer. 58 m? 59 1 713
1 3 veer, 68 m? 70 36 30.080
2 3 veer. 70 m? 72 22 18.923
3 4 veer. 78 m? 80 36 34.504
4 4 veer. 82 m? 84 1 1.008
96 85.228




sregerikssuna d. 13-12-16.

Vi har i vores beboer vedtaegter, en gamle regel om at man ikke ma holde hund i
Ngrreparken. Den regel vil vi gerne have op til ny afstemning.

Der er en god grund til, at hunden er ‘Menneskets bedste ven'. Videnskaben
har bevist. at hundeeiere er lvkkeligere, sundere og mere sociale.

7 gode grunde tii at holde huna.

En hund far dia til at le

En hund forbedrer dit helbred
En hund aor dia mere sccial

En hund giver dig gget selvvaerd
En hund holder dia i form

En hund foregger livsgieeden

En hund modvirker depression

~N ook 0N

vOores TOrsiag €. .

At man m& have en hund {eller en kat). Da lejlighederne ikke er sa store. Anbefaies
uet at et pegranses T minare eller mellem store nunderacer.

Hunderacer, som er forbudt i flg. Lovgivningen er selvfglgelig ikke tilladt.

Hunden skal vaere chippet, forsikret og vaccineret, som fremvises pa Fab’s kontor.
Hunden ma3 selvfplgelig ikke vaere til stgrre gene.

Og man ma selvfplgelig ikke lufte hunden pé Fab’s arealer. Sker der et uheld, samier
man op med det samme.

6. Yderligere forslag er: at der etableres et hunde toilet (al det pd Heimdalsvej) Er sikker
pa at Steen, vil fa det til at se smadder flot ud. Lige som alle de andre ting han laver
pa vores omrader, det vil ikke skeemme. Evt. muligt placering af dette toilet, kunne
vaere pa grees arealet ned mod Privat skolen.

[

I

Laes bilaget. (2 sider)

Haber at vi kan fa en konstruktiv debat om emnet, da vi og flere andre beboer er
interesseret i at f3 mulighed for at holde hund. Har tait med flere pa Heimdalsvej om
hvordan det er at have hunde derude. Og der er generelt ikke de store problemer dem aex.

Claus og Britta Ngrreparken 7 1 th.



A7 JAKOD Priess, ustreret vVidenskab

Der er en aod grund til. at hunden er ‘'Menneskets bhedste ven'. Videnskaben har bevist. at
hundeejere er lykkeligere, sundere og mere sociale.

1 oval. beskvtiende. social oa altid alad for at se dig. Hunden har veeret menneskets fglaesvend i 18.000 ar.
og det er ikke uden grund.

Har du hund. overveier du at fa en hund. eller vil du bare veere bedre klsadt pa. naeste gana du uforvarende
havner midt 1 en debat om keeledyr, sa er der nagefrast oppbakning at nente hos videnskaben:

1. En hund far diq til at le
Hundeeiere griner ganske enkeilt mere og oftere, viser en undersagelse foretaget af Robin Maria Valeri og
~upiiceret i Society & Animals i 2015.Rapporten baserer sig pa en spergeskemaundersggelse, hvor fire

adskilte arupver skuile reaistrere. hvor ofte de arinede i lgbet af en daaq.

Den ene gruppe bestod af hundeejere, den anden gruppe bestod af katteejere, den tredie arupoe bestod af

ejere af bade en kat og en hund, mens den sidste gruppe bestod af mennesker uden hverken kat eller
hind

Resultatet blev, at hundeejerne og ejerne af bade kat og hund registrerede flere episoder, hvor de havde
arinet. end de to andre arupper giorde.

2. En hund torbedrer dit neipreo

Bzrn. som helt fra speade vokser op i et hiem med hund, udvikler i lanat mindre arad astma oa allergier.
end bern. der vokser op i hjem uden hund.

Oa videnskaben kan endda forklare hvorfor.

Et studie fra University of California San Francisco af mus viser, at eksponering for stav fra et hus. hvor der
bor en eiler flere hunde. medfarer forandrinaer i musenes mave-tarm bakteriekultur.

Specifikt udviklede musene en starre maengde bakierier, der er vitale i beskyttelsen af luftvejene mod
allergener oa luftveisinfektioner.

3. En nuna gor aig mere socCia

Forskere fra de engelske universiteter. Universitv of Liverpool og University of Bristol. offentligaiorde i
2007 en rapport, som star fast, at hundeejere har en stgrre personlig kontaktflade med andre mennesker,
end de. der ikke har hund.

Rapporten angiver blandt andet som mulig grund, at hundeejere, som lufter deres hund, er mere tilbgjelige
il at rende ind | andre hundeeiere p& samme mission - 0a ikke mindst interaaere med disse.

~. £n nuna giver aig eget seivvaerd

£t studie fra 2001 publiceret af American Psvcholodicat Association paviser en direkie sammenhzena
mellem ejerskab af en hund og et sget selvvaerd.

Forskerne fultgie en gruope nvsidede hundeeiere 0g nold: resultaterne oo mod en sammenlianelio arupee
uden hund - og efter 10 maneder blev aruopeme analvseret.



Her viste bade adfeerd og udsagn fra hundeejerne, at de oplevede en forggelse af selvveerd, havde oget
fvsisk aktivitet oo oplevede lanat mindre anast - seerliat for kriminaiitet.

5. En hund holder dig i1 rorr:

At hundeeiere far mere motion giver neesten sig selv. da sadan en starrelse io skal luftes. Men faktisk viser
det sig, at maengden af motion er starre og vigtigere end umiddelbart antaget.

i en rapport fra 2011 slar forskere fra Michican State Universitv fast. at 60% af undersgate hundeeiere
motionerede nok, mere eller langt mere end de sundhedsmaessigt anbefalede meengder.

Samtidia viser forsknina fra Georae Mason Universitv. at asldre mennesker. der lufter hund. er i fanat bedre
Tysisk torm end tilsvarende seidre, der gar ture alene eller med andre mennesker.

6. En hund foraqger livsaiaeden

Pa grund af sin sociale og loyale flokmentalitet ser de fleste hundeejere hunden som godt selskab. Men fo
én bestemt befolkninasaruppe har videnskaben pavist. at hunden liaefrem gaer livsaleeden.

Forskere ved School of Veterinary Medicin ved University of California har undersegt graden af eeldre
menneskers livskvalitet oa livsaleede ved at have en hund.

Resuitaterne, der er offentliggjort i Journal of Social Psychology, viser, at seldre mennesker, der ejer en
hund. faler sig mindre utilfredse med deres sociale liv end tilsvarende aeidre uden hund.

Samtidig star undersogelsen fast, at de seldre med hund har en bedre fysik og ikke mindst et bedre psykisk
helbred end deres isavnaldrende uden hund.

7. En hund moavirker depressioc::
For en hundeeier giver det en intens lvkkefalelse blot at se pad hunden og skabe gienkontakt med den.

Faktisk viser et studie ved Azabu University i Japan, at hundeejeres hjerne reagerer pa gjenkontakten ved
at fricive hormonet oxvtocin. der giver en staerk lvkke- og samhaerighedsfoleise.

Oxytocin, som typisk frigives ved taet social eller fysisk kontakt, har vist sig egnet til behandling af skizofreni
oa testes klinisk for behandling af bade depression og post-traumatisk stres

£t forskerhold ved Department of Psvcholoay ved Miami University har dog allerede i en undersggeise fra
2011 pavist, at hundeejere med staerke sociale band til deres hund viser en reduceret tendens il
depression.



Forslag : Kan de gl cykel stativer ikke pilles ned og fa sat nye op?

Kan der ikke ggres noget ved vores cykel stativer, det fungerer ikke optimalt.
Her hos os i No 7 har tit en del cykler stdende, eller retter liggende.

Ved den mindste blaesevejr sd valter de oven i hinanden.

De der jern dimser som, skal holde pa cyklerne virker ikke pa nutidens cykler.
Hvis i kigger rundt ved alle opgangene s& er der ingen der bruger dem.

Pga de virker ikke pa moderne cykler.

Britta Ngrreparken 7 1 th









