Frederikssund, d. 16. januar 2024

BEBOERM@DE

AFD. 11, Maglehgjparken
AFHOLDES:

Tirsdag den 23. januar 2024 kl. 19.00 i selskabslokalet,
Foderstofgarden 143

DAGSORDEN:

© o A w N

8.

Valg af dirigent.

Valg af referent.

Registrering af antal lejemal der er repraesenteret.
Formandens beretning.

Regnskab og budget.

Indkomne forslag.
Se vedlagte.

Valg til afd. bestyrelsen:

A. Valg af bestyrelsesmedlem
Bettina Haahr — modtager genvalg
B. Valg af suppleanter.

Eventuelt.

Efter madet bliver der serveret smarrebrad.

Bemeerk: Madet er ragfrit.



BERETNING 2022/2023

FREDERIKSSUND ANDELS
BOLIGFORENING

Hajt aktivitetsniveau:

Det har veeret et meget begivenhedsrigt ar for
FAB.

Her er et lille udpluk af de sager der har fyldt:
De lenge ventede granskningsrapporter er
kommet og er nu indarbejdet i afdelingernes
drift- og vedligeholdelsesplaner.

Vi har fiet ny hjemmeside og nasten alle
afdelinger har féet fibernet. Nye vand- og
varmemalere har ogsa stadig veret et stort
projekt i mange afdelinger. Afdeling 3,5 og 7
er godt i gang med etablering af nye
faldstammer, der er lagt ny asfalt i afdeling 1,
3, 5,7 og 13. Afdeling 14 har faet etableret
plads til nye affaldscontainere og sat haek og
treeer op. Nye legepladser er taget i brug 1
afdeling 1 og 9. Raderetskatalog til afdeling
4,6 og er lavet og vedtaget. Afdeling 3 har
faet nyt varmerer og ordnet taget. Mange
lejemal har faet nye gulve. Der er lavet fuger i
afdeling 5, afdeling 11 har faet nye stophaner,
ny gavl og nye trapper. I afdeling 15 er der
lavet vejbump, der er skiftet kviste og
udskiftet mange vandror. Afdeling 20 har faet
lavet udfyldning med beton og grus af kaelder
der gik under vejen.

Det er voldsomt for et boligselskab af vores
storrelse. Specielt ndr man som os har meget
fokus pa huslejen og derved
omkostningsniveauet, kreever det meget af
alle. S4 stor tak til alle, savel beboere som
personale der har faet det til at lykkedes.

Okonomi:

Foreningen har i regnskabséret 2022/2023 et
overskud pa 265.691,- kr.

De samlede ordinaere udgifter er steget med
1,4 mill. kr., primeert pa grund af vesentlig
lavere renteudgifter men langt hejere tilskud
til afdelingerne.

Egenkapitalen er 29,3 mill. kr. hvilket er 0,2
mill. kr. hgjere end aret for.
Boligforeningens ekonomi anses for at vare
rigtig god, hvilket vores revision er enig i.

Den lovpligtige egenkontrol som blev indfert
i 2017 viser igen 1 ar, at vores udgiftsniveau
ligger blandt de absolut laveste i forhold til de
boligselskaber vi bliver sammenlignet med.

Hyvis vi skal have et hgjere udgiftsniveau vil
det pavirke huslejen.

Det er nemt at enske mere og forlange mere,
men der er kun os lejere til at betale, sé vi skal
sammen hele tiden have for gje hvad vi
ensker, hvad vi forventer og hvilke
omkostninger det har.

Som tidligere beskrevet er vores
ejendommene af ldre dato og selvom vi
lobende har vedligeholdt dem, er der mange
omkostninger til at opretholde deres standard
og til at honorere lovens krav. Det kan vi ikke
@ndre pé.

Alle afdelingerne har de seneste ar faet oget
deres henleeggelser, men bl.a. myndighederne
mener stadig de er lave, sa det vil fortsat have
stor fokus.

Afdelingerne:

Dispositionsfonden har i regnskabsaret givet
tilskud pa i alt 3,4 mill. kr. fordelt pa en del
afdelinger.

Der kan stadig benyttes kollektiv raderet til
etablering af nyt kekken m.m. Du kan lase
mere om dette pad hjemmesiden eller rette
henvendelse til kontoret.

Et godt sted at bo:

Nér vi sammenligner os med andre lejeboliger
er det stadig rigtig billigt at bo i FAB og vi
har gode boliger, skenne omgivelser og en
god service, som vi kan vaere rigtig stolte af
og glade for.

I det seneste ar har der bade varet atholdt
kursus for beboervalgte og juletraesfest.
Skenne arrangementer, tak for opbakningen.
Vi er som beboere sammen med personalet
alle med til at gore Frederikssund Andels
Boligforening til et rigtig godt sted at bo.
Tak for det.

Tak for indsatsen:

Til slut vil jeg takke afdelingsbestyrelserne og
hovedbestyrelsen for et vellykket samarbejde,
ligesom jeg vil takke personalet for en stor
indsats og et vellykket samarbejde.

-

ona Nielsen

formand
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DRIFTSBUDGET
for perioden 01.10.24-30.09.25

Afdeling 11
Maglehgjparken

FREDERIKSSUND

ANDELS BOLIGFORENING
Lundeparken 2, st.tv.
3600 Frederikssund

tif. 47 31 06 31

Boliger Erhverv Garager
Ibrugtagningsar 1984 Antal lejemal 135 stk. stk. 19 stk.
Bruttoareal m? Areal i boliglejemal 10.673 m?|Areal i erhvervslejemal m?

DRIFTSBUDGETTER

Forslag for
kommende ar

Geeldende for
indevaerende ar

ORDINARE UDGIFTER 2024-2025 2023-2024
NETTOKAPITALUDGIFTER

101 Prioritetsyd.(inkl..afv. prioriteter) 3.818.000 3.818.000
105 -rentesikring/afdragsbidrag

Nettokapitaludgifter i alt 3.818.000 3.818.000
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER

106 Ejendomsskatter 680.000 680.000
107 Vandafugift 800.000 550.000
109 Renovation 440.000 445,000
110 Forsikring 185.000 180.000
111.1 El og varme til fellesarealer 250.000 315.000
111.3 Fyringskontrol m.v. 60.000 75.000
112.1 Adm.bidrag til selskabet 3.880 kr.pr.lejemal 539.320 539.230
112.2 Bidrag til arbejdskapital 22.005 22.005
113.1 A-indskud, byggef., BLF

113.2 G-indskud, byggef., BLF  kr.pr.m?

OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER | ALT 2.976.325 2.806.235
VARIABLE UDGIFTER

114.1 Renholdelse-ejendomsfunkt. lznninger 600.000 550.000
114.2 Trappevask

114.3 Funktionaer boligindskud

115 Almindelig vedligehold 370.000 475,000
116 Ekstra udgifter til istandsasttelse

117.2 Istandsaettelse ved fraflytning

118.1 Drift af feellesvaskeri 100.000 90.000
118.3 Drift af mede- og selskabslokaler 5.000 5.000
119.1 Kontingent, BL 22.000 19.000
119.2 Afdelingsbestyrelsens radighedsbelab 10.000 5.000
119.3 Beboerblad

119.4 Beboermade m.m. 5.000 5.000
119.8 Telefon 2.000 2.500
119.9 @vrige udgifter

VARIABLE UDGIFTER | ALT 1.114.000 1.151.500




Afdeling 11, Maglehgjparken

DRIFTSBUDGETTER

Forslag for Geasldende for

kommende ar indevaesrende ar
UDGIFTER fortsat 2024-2025 2023-2024
HENLAEGGELSER
120 - til planlagt og periodisk vedligehold m.v. 1.950.000 1.700.000
121 - til istandsaettelse ved flytning, A-ordning 200.000 200.000
123 - til tab ved lejeledighed og fraflytning 50.000 50.000
124.1 Andre henleggelser
HENLAGGELSER | ALT 2.200.000 1.950.000
SAMLEDE ORDIN/AERE UDGIFTER | ALT 10.108.325 9.725.735
EKSTRAORDINARE UDGIFTER
125 Ydelser vedr.realkreditlan t.forbedringsarb. 130.000 100.000
126 Afskrivning pa forbedringsarb 75.000 75.000
129
130 Tab ved fraflytninger, netto
131 Andre renter 0
132
133.1 Afvikling underskud 3 indenfor ar 55.000 170.000
133.2 Afvikling underfinansiering indenfor ar
134 Korrektioner
EKSTRAORDINARE UDGIFTER | ALT 260.000 345.000
UDGIFTER | ALT 10.368.325 10.070.735
140 Avrets overskud

BALANCE




Afdeling 11, Maglehgjparken

DRIFTSBUDGETTER

Forslag for Gaeldende for
kommende ar indevaerende ar
ORDINAERE INDTEGTER 2024-2025 2023-2024
BOLIGAFGIFTER OG LEJER
201.1 Beboelse 9.8563.135 9.768.050
201.2 Enkeltveerelser
201.3 Erhverv, antenne
201.5 Keslderrum m.v.
201.6 Garager/carporte/P-pladser/mc-skur 45.000 45,600
201.7 Forbedringsarbejder
201.8 Saerlig forhgjelse (kokken og bad) 130.000 102.000
201.9 Merleje
202.1 Renter 80.000 50.000
202.2
203.1 Drift af feellesvaskeri
203.2 Andel af faellesfaciliteters drift
203.3 Drift af mgde- og selskabslokaler 45.000 20.000
203.5 Tilskud fra selskabet
206 Indgaet tidligere fordringer
ORDINAERE INDTAGTER | ALT 10.153.135 9.985.650
EKSTRAORDINAERE INDTAEGTER
208 Ekstraordinaere indtasgter 0
EKSTRAORDINAERE INDTAGTER | ALT 0 0
INDTAGTER | ALT 10.153.135 9.985.650
210 Nadvendig merindtaegt 215.190 85.085
N@DVENDIG INDTEGT 10.368.325




LEJE- Forhgjelses Nugzeldende [Forhgjelse Ny Samlet
FORH@JELSE|procent gennemsnitlig |gennemsnitlig [gennemsnitlig |&rlig
leje pr. m? leje pr. m? leje pr. m? lejeforhagjelse
Beboelse 2,18 923 943,35 215.198
Nugeeldende |Forhgjelse [Ny leje Arlig
leje pr.mdr.  |pr.mdr. pr.mdr. forhgjelse
Keslderrum
Garager
Carporte
P-Pladser
BUDGETFORUDS/ATNINGER
Huslejestigning pr. 01.10.2024 20,16 kr.pr.m? pr.ar
Afd. 11
Afsnit Stigning Antal Total
1 1 veer. 248 m? 42 6 3.000
2 2 veer. 56,6 m? 95 12 13.694
3 2 veer. 64,9 m? 109 12 15.702
4 2 veer. 70,0 m? 118 18 25.404
5 3 vesr. 85,0 m? 143 57 97.685
6 4 veer. 96,8 m? 163 24 46.841
E4 5 veer. 106,4 m? 179 6 12.871
135 215.198




Forslag om investering i nye dgre og vinduer

Som en del af vores Igbende forpligtelse til at forbedre lejemalene, fremlaegger bestyrelsen i dag et forslag
om at investere i nye dgre og vinduer. Formalet med denne investering er at forbedre vores boligkvalitet,
og gge energieffektiviteten af lejemalene.

Baggrund:

Mange af jer har bemaerket og oplevet de udfordringer, de nuveerende dgre og vinduer medfgrer, herunder
traek, vanskeligheder ved at abne/lukke og generel foraeldelse. Disse problemer pavirker ikke blot vores
daglige komfort, men ogsa ejendommens energieffektivitet og sundhed.

Processen:
For at fglge alle regler, har vi bedt FAB om at indhente tilbud pa denne opgave. De har fundet 3Bygs tilbud,
som det bedste for Maglehgjparken. Derfor er det 3Bygs tilbud bestyrelsen fremlaegger pa beboermgdet.

Forslag:

Det foreslds, at vi indgar en aftale med 3byg for at udskifte de aeldste dgre og vinduer. Dette vil indebzere
en opgradering til moderne, energieffektive modeller, der tilbyder bedre isolering og dermed mindre
varmeregning samt bedre indeklima.

Fordele:

Pget Komfort: Forbedret isolering vil reducere traek og skabe en mere behagelig og stabil
indendgrstemperatur.

Energibesparelser: De nye installationer vil bidrage til lavere varmeomkostninger, hvilket er en fordel for
alle beboere.

Finansiering:

For at finansiere dette projekt foreslas en moderat stigning i huslejen. Detaljeret budget og
finansieringsplan vil blive praesenteret og diskuteret. Vi er forpligtet til at sikre, at denne investering er
omkostningseffektiv og i bedste interesse for alle beboere.

Side 1



Afd. 11
Afsnit Stigning Antal Total
1 1 veer. 248 m? 68 6 4.880
2 2 veer. 56,6 m? 155 12 22273
3 2 veer. 649 m? 177 12 25.539
4 2 veer. 700 m? 191 18 41.319
5 3 veer. 850 m? 232 57 158.882
6 4 veer. 96,8 m? 265 24 76.185
7 5 veer. 1064 m? 291 6 20.935
135  350.013

Opfordring til Handling:

Bestyrelsen opfordrer alle til at deltage i det kommende beboermgde den 23-01-24, hvor vi vil diskutere
dette forslag yderligere. Det er vigtigt for os, at hgre jeres meninger om forslaget, sa vi sammen kan traeffe
den bedste beslutning for Maglehgjparken.

Vi ser frem til at arbejde sammen med jer alle, for at forbedre vores hjem og styrke vores fallesskab.

Med venlig hilsen,

Bestyrelsen

Side 2



BYG

Temrer - Snedker - Hovedentreprise

Frederikssund Andels boligforening FAB 3 Byg Temrer Snedker Hovedentreprise
Lundeparken 2 st. ApS
3600 Frederikssund Vinkelvej 16

3600 Frederikssund
Telefon: 47317908
E-mail: 3byg@3byg.dk
Web: www.3byg.dk
CVR-nummer: 35533575

Tilbudsnummer: T1320
Dato: 25-09-2023
Kundenummer: 2053
Deres ref: Saeed Boraghi

Tilbud

Beskrivelse Antal Enhed A-pris Belgb

Udskiftning af 422 vinduer og 108 dgre i Maglehgjparken, jf. udleveret opteelling.
Vinduer og dgre leveres i trae/alu fra Idealcombi type Frame ic med idealcore

Blok 1 til 12 : Udskiftning af 374 vinduer og 102 dgre - Estimeret tidsforbrug 17 uger
Vaskeri : 47 vinduer og 7 dgre (En af vinduerne er en dgr) Estimeret tidsforbrug 3 uger

Opmaling af alle elementer inde og ude (ca. 1 uge)
samt for-registrering af alle elementer inde og ude.

3 x varsling af beboer, samt nggleh3ndtering:

5 uger fgr - overordnet udskiftningsplan / tidsplan for hele bebyggelsen

2 uger fgr - preecis dato pr. blok samt indlevering af nggle til varmemester.

3 dage f@r - praecis reminder pr. beboer.

Vi arbejder fra kl. 7.00 - 15.00 - alle vinduer og dgre der afmonteres om morgenen, er genmonteret inden
fyraften. Kun evt. fuge og snedkerarbejder udfgres dagen eller dagene efter.

Der skal veere fri adgang til alle elementer indenfor og en meter omkring hvert element. Dvs. alle smamgbler,
nips, jakker mv. skal flyttes af beboer inden arbejdet startes.

Hvis beboer ikke er hjemme, skal nggle vaere udleveret til varmemester i god tid.

Arbejdet udfgres fra lift hvor det er muligt, resten fra rullestillads. Stillads flyttes lgbende til ny lokation.
Beboer skal sgrge for der er adgang fra begge sider og eventuelle havemgbler, krukker mv. skal flyttes
inden arbejdet opstartes.

Evt. ngdvendig beskaering af buske og lign. udfgres af varmemester.

Der fuges udvendig med gra vinduesfuge og indvendig monteres hvide lister eller malbare gummifuge mod
eksisterende lysning.

Cylinder p& hoveddgre forventes genbruges fra eksisterende.

Anmeldelse og bortskaffelse af affald (estimeret 32 ton)

Affaldscontainer placeres hele byggeperioden pa parkeringspladsen.

Boligselskabet stiller lokale til radighed til frokoststue og toilet.

side 1 af 3



BYG

Tomrer - Snedker - Hovedentreprise

Tilbud

Beskrivelse Antal Enhed A-pris Belgb

Vedr. aflevering

En "feerdig-seddel" afleveres til beboer ved feerdigt arbejde, hvorpa de kan notere at arbejdet er udfgrt
tilfredsstillende eller eventuelle mangler.

Sedlen kan afleveres til varmemester i hele byggeperioden, sa der Igbende kan udbedres eventuelle
mangler.

Der er ikke medregnet maler eller tapet reparationer, el arbejder, murerarbejder eller eventuelle vvs eller
ventilationsarbejder.

Arbejder udfgrt af andre faggrupper faktureres efter forbrug.

Der tages forbehold for markiser, veern og andet der skal af og genmonteres - dette vil udfgres pa medgdet
tid.
Der tages forbehold for rdd i underliggende bygningskonstruktion.

Beboelse 1,00 stk 4.803.806,00 kr 4,803.806,00 kr
Levering og montering af vinduer og dgre jf.
vedhaeftede oversigt

32 terrassedgre

70 facadedgrer

77 dobbelte vinduer tophaengte

152 dobbelte vinduer vendbare

77 tophaengte vinduer

45 vendbare vinduer

10 mellem vinduer

13 store vinduer

Inkl. lister og fugearbejder samt flytning af
stillads, varsling, nggleh@ndtering mv.

Affaldshandtering 1,00 stk 42.240,00 kr 42.240,00 kr
1 x levering af container

10 x tgm/retur

Anmeldelse af affald til kommune

Deponering af 32 ton elementer / miljg tillzeg

Afsat belgb - leje af lift 17 uger 1,00 stk 140.000,00 kr 140.000,00 kr
Leje af stillads og byggepladshegn

side 2 af 3



Tilbud

Beskrivelse Antal

Enhed

A-pris

BYG

Tomrer - Snedker - Hovedentreprise

Belgb

Vaskeribygning 1,00
Levering og montering af vinduer, jf.
vedhzeftede oversigt

18 vinduer type A

14 vinduer type B

7 vinduer type C

4 vinduer type D

1 vindue type E og F

2 vinduer type G

7 dgre type H-I-]J-K-L-M-N

Inkl. lister og fugearbejder

Affaldshandtering 1,00
2 x tem/retur (Hvis arbejdet udfgres i

sammenhaeng med det gvrige arbejde, ellers

tillaegges levering af container)

Anmeldelse af affald til kommunen

Deponering af 5 ton elementer / miljg tillzeg

Afsat leje af lift 8 dage 1,00
Leje af stillads og byggepladshegn

Ordresaldo Moms 25%

stk

stk

stk

493.401,00 kr

5.885,00 kr

12.000,00 kr

493.401,00 kr

5.885,00 kr

12.000,00 kr

Total

5.497.332,00 DKK 1.374.333,00 DKK

6.871.665,00 DKK

side 3 af 3



Forslag om betalings vaskeri.

Da der er mange der vasker og vores vaskeri derfor har brug for en del service, teenker vi i bestyrelsen, at
det kunne veere en ide at man indfgrte en pris pa 10 kroner pr vask og 3 kroner pr 10 minutter pa
tgrretumbler .

Ideen har vi faet fra en anden afd. hvor man havde lighende problemer.

Her har det hjulpet pa vandforbruget at man har indfgrt betaling for hver vask.

Pengene gar selvfglgelig til Maglehgjparken , og vil blive brugt til service af maskinerne og vedligeholdelse
af vaskeriet.

Betalingen sker elektronisk pa vaskebrikken, og belgbet treekkes en gang om maned, samtid med huslejen.

Bestyrelsen gnsker brev afstemning om dette forslag.



Beboermgdet den 23-01-2024 i Afd 11.

Bestyrelsen forslar, at der laves aftale med Q-park om parkeringskontrol med fglgende vilkar:

Der kommer P-vagt i Maglehgjparken med start 1 juni 2024,

Du vil kunne se regler for parkering pa de opsatte skilte i afdelingen (som Q-park opseetter).
Du skal have en beboertilladelse til din bil (op til 2 stk. pr. Lejemal). Tilladelsen far du ved at registrere din bil
senest 24. Maj 2024 hos boligselskabet pa en fglgende mader:

1) Skriv en mail til boligkontoret (fab@fabfrederikssun.dk) og oplys dit navn, adresse og
registreringsnummer pa din bil.

2) Leeg en seddel i postkassen Lundeparken 2 hos FAB med dit navn, adresse og registreringsnummer
pa din bil

3) Gaestekort kan afhentes pa boligkontoret eller hos varmemesteren inden for normal arbejdstid,
alternativt kan e-park appen pa din mobiltelefon anvendes.

Parkeringsregler:

e Parkering kun tilladt med gyldig p tilladelse ( geestekort eller alm. Tilladelse )
Tidsbegreenset parkering 1 time. P-Skive pakraevet

Parkering kun tilladt i de afmzerkede p base

Kontinuerlig af- og paleesning tilladt udenfor p-base

Parkering er ikke tilladt for kgretgjer over 3500 kg. Totalvaegt

Parkering er ikke tilladt for trailer

48 timers reglen geelder for campingvogne og autocamper

Gaesteparkering har en varighed pa 24 timer

e Hjemmeplejens biler er undtaget disse regler. Det samme geaelder beredskabets.

Forslaget er uden gkonomiske omkostninger for beboerne, idet Q-park afholder udgifterne til opseetning af
skilte, m.v.

Venligst

Bestyrelsen



Forslag til beboermgde 23. januar 2024

Forslag om at kunne inkludere garderobeskabe ved optagelse af nyt kgkkenlan.

Vh, Bettina Kampmann, nr. 46



Beboermedet 23. januar 2024

Forslag til at fa sat video overvigning op inde i vaskeriet.
Da vi ser en del herveaerk.
Vh.

Bettina Kampmann nr.46



Til afdelingsbestyrelsen
Hej

Kunne I ikke seette lidt flere af de sma parkering forbudt skilte op, fx ved blok 3 og 5
sa folk ikke parkerer og spaerrer for adgangen til blokkene og i samme ombaering
seetter et skilt op i det bed med 2 traeer ved indgangen til vendepladsen, det ggr det
besvaerligt for mig at komme ind og ud af min garage nar der er nogle der parkerer
der.

Da det dbenbart kniber lidt med parkeringspladserne kunne man starte med at bede
de 2-3 stykker som har en garage, men som for det meste ikke parkerer deres bil i
den men holder pd parkeringspladserne om at de altid skal parkere i garagen.

Man kunne ogsd udvide antallet af pladser ved at lave parkering disse 3 steder:

-~ og i bedet lige overfor

: og endelig i det bed med 2 traeer yt_ed_indgang_en til vendepladsen

j i ‘_‘! ==

kunne man lave en plads mellem de 2 traeer

Mvh
Michael Christiansen

Nr 59



Mandag 2024.01.08

Forslag til beboermgde 23 januar 2024.
Forslagsstiller Steen Leithoff, Nr. 44.

Forslag til forbedring af biodiversiteten i Maglehgjparken.

I Maglehgjparken er der en reekke omrdder, hvor der stir traeer omkranset
med en ca. 20 cm traekasse fyldt med gammelt flis,

Projektbeskrivelse:

Jeg kunne gnske, at vi fik “forvildet” disse gra og uinspirerende kasser.
Processen skal indebzere, at vi fijerner alt gammelt treeflis. Dernaest far lagt et
lag af neeringsfattigt jord pd. Og efterfglgende for s3et en raekke danske
hjemmehgrende vilde blomster, der kunne fungere madpakker for
forbipasserende insekter.

Jeg har forbindelse med mit arbejde, som kirketjener i Bellahgj Kirke, Brgnshgj
faet udviklet en rackke kompetencer, som Maglehgjparken ville kunne drage
fordel af. I kirken er jeg sammen med Hanna Smidt, medskaber af et grgnt
udvalg. Dette grgnne udvalg har f3et certificeret kirken til at veere en grgn
kirke, samt en kirke, der er blevet vild med vilje.

Se fx: httos:[/www.beIIahoeikirke.clk}din-kirke—er—c;ron—kirke

Og https://www.vildmedvilie.dk/wp-
content/uploads/Bellahoej tekstboksel.mp4




