23. marts 2022

BEBOERM@DE

AFD. 11 - MAGLEH@JPARKEN
AFHOLDES:

Onsdag d. 30. marts 2022 kl. 19.00 i klublokalet, Maglehgjparken 92.

Kom og mad andre beboere fra afdelingen, fa en hyggelig aften og gar din indflydelse
geeldende. Det drejer sig om din afdeling og din bolig.

DAGSORDEN:

1. Valg af dirigent.
2. Valg af referent.
3. Registrering af antal lejemal der er repraesenteret.
4. Formandens beretning.
5. Regnskab og budget.
6. Indkomne forslag (se vedlagte).
7. Valg til afd. bestyrelsen.
A. Betina Hahr - genopstiller.
B. Bodil Skat Nielsen — genopstiller.
C. Valg af suppleanter.

8. Eventuelt.

Efter madet bliver der serveret smarrebrad.

Bemaerk: Madet er rggfrit.



BERETNING 2020/2021

FREDERIKSSUND ANDELS
BOLIGRORENING

Dagligdagen og driften af boligorganisationen
har i regnskabséret 2020/2021 igen varet
preget af udfordringer med Covid-19, Alle
restriktioner og anbefulinger fra myndigheder
er blevet fulgt taet og sammen er vi kommet
godt igennem dret.

Vi fik heldigvis mulighed for at holde
beboermgder og der har vaeret atholdt ur-
afstemninger, si det demokratiske grundlag,
som vi bygger vores facflesskab pi, har faet
lov at leve selv om det har vaeret pd andre
vilkér med restriktioner og utryghed som
udfordrer. Igen i &r vil jeg séledes gerne starte
med at takke alle for at ndvise tdlmadighed og
forstdelse i denne specielle tid.

Der har som aliid vazret arbejdet med mange
ting det forgangne 4r, men szrligt
varmecentraleme har faet fokus i forseget pa
at nedbringe returvarmeafgiften.

Jkonomi:

Foreningen har i regnskabsaret 2020/2021 et
overskud pa 27.300,- kr.

De samlede ordinare udgifter er steget bla.
pd grund af hejere renteudgifter, men de
ordingre indtacgter er ogsa steget — og det er
pudsigt nok bl.a. pa grund af hejerc
rentemdizgter.

Egenkapitalen er vokset fra 23,9 mill. k. til
27,9 mill. kr. Egenkapitalen bestér aft
medlemsandele pd 646.455 k., atbejdskapital
pa 88.752 kr. og en lovpligtig
dispositionsfond pa 27.140.341 kr,
Boligforeningens gkonomt anses for at vaere
rigtig god, hvilket vores revision er enig 1.
Den lovpligtige egenkontrol som blev indfart
i 2017 viser igen i 4r, at vores ndgiftsniveau
ligger blandt de absolut laveste 1 forhold til de
boligselskaber vi bliver sammenlignet med.

Vores henlzggelser horer dog stadig ikke t1
branchens starste og der vil derfor fortsat
vare fokus pd dette omrade.

Ejendommenc cr af azldre dato og selvom vi
lobende har vedligeholdt dem, er der mange
omkostninger til at opretholde deres standard
og til at honorere lovens krav, hvorfor vi er
nedi til at afsette ressourcer til dette,

Afdelingernes

Dispositionsfonden har betalt for udarbejdelse
af granskningsrapporter i alle afdelinger.
Herudover har den givet tilskud il enkelie
afdelinger.

Afdelingeme er separate ekonomiske enheder
med hver sit regnskab, og de er vkonomisk
vafhengige af hinanden og af foreningens
regnskab.

Alle afdelinger fAr gennemgaet deres
regnskab pa beboermedet.

Af storre arbejder kan navnes:

e Afdeling 4 har fiet nye facadedare

e Afdeling 6 har faet nye facadedorc og
facader

¢ Afdeling 8 har faet nye vinduer

e Qaragerne my. ved afdcling 14 er
blevet malet

o (Garagerne ved afdeling 3 og Ser
blevet malet.

e Der er lagt ny asfalt i Lundeparken.

Der kan stadig benyttes koliektiv raderet til
etablering af nyt kekken, og flere benytter
ogsd ordningen til at ctablere nyt bad. Du kan
laese mere om dette pd hjemmesiden eller rette
henvendelse il kontoret.

Trivsel:

Restriktionerne som folge af Covid-19 har
pavirket os som bebocre. Der er i det hele
taget mange ting som kan pivirke os som
beboere bade positivt og negativt. Der er ogsa
mange ting som pavirker vores naboskab og
boligselskab. Hvis vi meder hinanden og de
udfordringer der matte komme med et positivt
sind er chancen for et godt resultat storst.
Frederikssund Andels Boligforening er et
godt sted at bo. Vi vil riglig gerne fortsatte
med at veere et godt og rart sted at bo, Sé tenk
over hvordan du kan bidrage til den positive
stemning, det kommer os alle tilgode.

Tak for indsatsen:

Til slut vil jeg takke afdelingsbestyrelserne og
hovedbestyrelsen for et godt samarbejde,
ligesom jeg vil takke personalet for en stor
indsats og et vellykket samarbejde.

Med venlig hilsen  *

ﬂﬁ,é{%’i{/fl
Mona Nielsen
formand
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DRIFTSBUDGET
for pericden 01.10.22-30.09.23

Afdeling 11
Maglehojparken

FREDERIKSSUND
ANDELS BOLIGFORENING
Lundeparken 2, st.tv.

3600 Frederikssund

tif. 47 31 06 31

Boliger Erhvery Garager

Ibrugtagningsar 1984 Antal lejemal 135 stk. stk. 19 stk.
Bruttoareal m? Areal i boliglejemal 10.673 m?| Areal i erhvervsiejemal m?

CRIFTSBUDGETTER

Forslag for Geeldende for

kommende ar indevasrende ar
ORDINARE UDGIFTER 2022-2023 2021-2022
NETTOKAPITALUDGIFTER
101 Prioritetsyd.(inkl..afv. prioriteter) 3.818.000 3.818.000
105 -rentesikring/afdragsbidrag
Nettokapitaludgifter i alt 3.818.000 3.818.000
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER
106 Ejendomsskalter 680.000 725.000
107 Vandafgift 1.050.000 750.000
109 Renovation 430.000 465.000
110 Farsikring 175.000 185.000
111.1 E| og varme il fzellesarealer 225.000 225.000
111.3 Fyringskantrol m.v, 75.000 75.000
112.1 Adm.bidray til selskabet 3.880 kr.pr.lejemal 539,320 395.580
112.2 Bidrag til arbejdskapital 22.005 22.005
113.1 A-indskud, byggef., BLF
113.2 G-indskud, byggef., BLF  kr.pr.m?
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER | ALT 3.196.325 2.842.585
VARIABLE UDGIFTER
114.1 Renholdelse-ejendomsfunki. lsnninger 625.000 665.000
114.2 Trappevask
114.3 Funktionzzr boligindskud
115 Almindelig vedligehold 440.000 400.000
116 Ekstra udgifter til istandsaettelse
117.2 Istandsastielse ved fraflyining
118.1 Drift af fecllesvaskeri 100.000 100.000
118.3 Drift af made- og selskabslokaler 5.000 10.000
119.1 Kontingent, BL 19.000 18.000
119.2 Afdelingsbestyrelsens radighedsbelsb 5.000 10.000
119.3 Beboerblad
118.4 Beboermade m.m. 5.000 5.000
119.8 Telefon 2.500 10.000
119.9 Pvrige udgifter
VARIABLE UDGIFTER | ALT 1.201.500 1.218.000




Aideling 11, Maglehajparken

DRIFTSBUDGETTER

Forslag for Gaeldende for
kommende ar indevaerende ar
UDGIFTER fortsat 2022-2023 2021-2022
HENLAEGGELSER
120 - til planlagt og periadisk vedligehold m.v. 1.300.000 1.500.000
121 - til istandsaztielse ved flytning, A-ordning 200.000 160.000
123 - il tab ved lejeledighed og fraflytning 30.000 30.000
124.1 Andre henlaeggelser
HENLAEGGELSER | ALT 1.530.000 1.690.000
SAMLEDE ORDINARE UDGIFTER FALT 9.745.825 9.568.585
EKSTRAORDINARE UDGIFTER
125 Ydelser vadr.realkreditian tforbedringsarb. 84.000 0
126 Afskriviing pa forbedringsarb 75.000
129
130 Tab ved fraflytninger, netto
131 Andre renter 10.000
132
133.1 Afvikling underskud 3 indenfor &r 15.000 0
133.2 Afvikling underfinansiering indenfor  ar
134 Korrektioner
EKSTRAORDINARE UDGIFTER | ALT 184.000 0
UDGIFTER | ALT 9.920.825 9.568.585

140 Arets overskud

BALANCE




Afdeling 11, Maglehgjparken

DRIFTSBUDGETTER

Forslag for Gaeldende for
kommende &r indeveerende ar
ORDIN/ERE INDTAEGTER 2022-2023 2021-2022
BOLIGAFGIFTER OG LEJER
201.1 Beboelse 9.276.385 9.150.901
201.2 Enkeltvesrslser
201.3 Erhvery, antenne
201.5 Kaslderrum m.v,
201.6 Garager/carparie/P-pladser/me-skur 82.200 82.200
201.7 Forbedringsarbejder
201.8 Seerlig forhajelse (kakken og bad) 50.000 90,000
201.8 Merlegje
202.1 Renter 50.000 100.000
202.2
203.1 Drift af fasllesvasker;
203.2 Andel af faellesfaciliteters drift
203.3 Diift al mede- og sefskabslokaler 20.000 20.000
203.5 Tilskud fra selskabet
206 Indgéet tidligere fordringer
ORDINAERE INDT/AEGTER 1 ALT 9.518.585 9.443.101
EKSTRAORDIN/AERE INDTEGTER
208 Ekstraordinzere indtzgter
EKSTRAORDINAERE INDTAGTER | ALT 0 0
INDTEGTER | ALT 5.518.585 9.443.101
210 Nedvendig merindtasgt 411.240 125.484
NGDVENDIG INDTEGT 9.928.825 9.568.585




LEJE- Forhgjelses Nugeeldende |Forhgjelse Ny Samlet
FORHGJELSE|procent gennemsnitlig |gennemsnitlig [gennemsnitlig {arlig
leje pr. m? laje pr. m? leje pr. m? lejeforhgjelse
Beboelse 4,43 797,3 38,53 835,83 411.255
Nugssldende |Forhgjelse Ny leje Arlig
leje pr.mdr.  [pr.mdr. pr.mdr. forhgjelse
Keelderrum
Garager
Carporte
P-Pladser
BUDGETFORUDS/AETNINGER
Huslejestigning pr. 01.10.2022 38,53 kr.pr.m® pr.ar
Afd. 11
Afsnit Stigning Antal Total
1 1 veer, 24,8 m? 80 6 5.733
2 2 vear. 56,86 m? 182 12 26.170
3 2 veer. 64,9 m? 208 12 30.008
4 - 2 veer. 70,0 m? 225 18 48.549
5 3 veer, 85,0 m? 273 57 186.682
6 4 veer. 96,8 m? 311 24 89.515
7 5 vaer, 106,4 m? 342 B 24.598
136  411.255




Forslag fra afdelingsbestyrelsen om at der etableres fibernet i
afdelingen

Der er fra administrationens side indhentet tilbud pa fiber til FAB. |

Vi har nu mulighed for at fa installeret fibernet, 53 alle afdelinger herefter kan f hurtigt
internet lang tid fremover.

Vores traditionelle kobberkabler er ikke en langtidshoidbar tasning.

De st@rste teleselskaber installerer i dag fibernet over hele landet og udfaser sa smat
de gamle kobberinstallationer — fibernet og lyslederteknologien er fremtiden.

Hovedbestyrelsen har sammen med administrationen vurderet markedet, og der er enighed om, at
vi har faet et godt titbud fra GlobalConnect, som vi bgr tage imod. Tilbuddet ser siledes ud:

« Alle husstande f3r etableret fibernet

o Alle husstande far en Gigabit (1.000/1.000 Mbit/s) internet fra Fastspeed de naeste 3 ar
til 169,-/md. der opkraeves via huslejen

¢ Afdelingen og derved beboerne binder sig i 36 maneder via den kollektive raderet

¢ Efter 36 maneder kan afdelingen beslutte om de vil fortsaztte med den kollektive rideret eller
ga over til individuel réderet.

¢ GlobalConnect forpligter sig til at levere fiber til markedspris efter de 36 méneder

Pa afdelingsmgdet d. 30. marts fortalier GlobalConnect mere om projektet og du f&r mulighed for
at fa svar pa dine spgrgsmal.

Tilbuddet fra GlobalConnect forudsatter en vis tilslutning, hvorfor bade afdelings- og
hovedbestyrelse anbefaler, at forslaget vedtages.

Du opferdres til at deitage i afstemningen pé afdelingsmedet. |
Med venlig hilsen
Afdelingsbhestyrelsen
Afdeling 11

Aftalerne med GlobalConnect og Fastspeed

GlobalConnect afholder amkostningerne til etablering af det nye fibernet.
FAB afholder en andel af de ngdvendige gravearbejder. Denne andel betales af Dispositionsfanden.

Der vil ikke vaere etableringsomkostninger i gvrigt for de enkelte afdelinger eller for den
enkelte beboer.

Udgiften for dig som beboer vil sdledes vaere 169, kr. om maneden i 36 maneder. Du vil i perioden
madtage en Gigabit (1,.000/1.000 Mbit/s).

Safremt forslaget vedtages, etableres fibernettet i Igbet af dret.
Der installeres fiberbokse fra GlobalConnect og routere fra Fastspeed i alle husstande,
sa installationen er klar til brug.

Aftalen betinges af, at der ikke etableres yderligere feelles net til internet de naaste 10 ar.

Driften af det nuvarende antennenet fartsaattes, siledes at de beboere, der matte pnske det,
fortsat kan f& TV pakker fra Yousee via antennekablet,



Beboermgdet den 30. marts 2022

Forslag fra afdelingshestyrelsen om fjernaflseste vand og
varmemalere

Pr. 1. januar 2027 skal alle installerede malere vasre fjernafiaste.
Hovedbestyrelsen har i den forbindelse bevilget penge til etablering af fjernafleeste malere i alle
lejemal,

Der gnskes sdledes hurtigst muligt etableret fjernaflzest individuel vand og varmemilere og
ogsa individuel afregning vedrgrende vand. | dag er det kun varmen der er individuelt betalt.

Afdelingens udgift til vand vil siledes blive taget ud af huslejen og den enkelte lejer vil blive
opkraavet aconto og afregning for vand pa samme vis som tilfaeldet er med varme i dag.

Der vil blive sendt varsling ud, inden det igangsattes.

Med venlig hilsen

Afdelingshestyrelsen
Afdeling 11



Beboermddet den 30, marts 2022

Forslag fra afdelingsbestyrelsen om andring af
vedligeholdelsesreglementet. Model A normalistandsaettelse

| dag optjenes 1% til normalistandszetteise fra indflytningsdatoen. Fraflyttes der efter 8 maneder
skal afdelingen séledes betale 8% af narmalistandsaettelsen. Efter 100 maneder har afdelingen
overtaget udgiften til den normale istandsaettelse ved fraflytning.

Regien gnskes andrer til:

Afdelingen overtager udgiften til den normale istandsaettelse ved fraflytning med 1% pr. méaned
regnet efter 20 maneders boperiode og til lejemalets ophgr. Nir der er gdet 10 &r (120 méaneder)
fra indflytning, vil afdelingen helt have overtaget udgiften til den normale istandsaettelse ved
fraflyining.

Ved godkendelse af aendringen vil den galde for alle ny-indflyttere efter 1. august 2022,

Mead venlig hilsen

Afdelingshestyrelsen
Afdeling 11



AFD. |\

1. marts 2022

P.g.a. stigende elpriser vil vi gerne genfremseatte forslaget om
registreringsvaskeri.

Susanne Pedersen (nr. 21) Bente Orup (nr. 61)
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Forslag til beboermgde afd. 11 den 18 januar 2022 Frederikssund den 3. januar 2022,

Forslag 1

Forstag til ordensreglement punkt 13.

Da vi i afdelingsbestyrelsen gnsker at undga huslejestigninger i fremtiden, fremstille vi | stedet for et gnske
om, at seette lejen af klublokalet og festlokalet op med en lille smule. Derved kan rencvere, male og kabe
nyt inventar ved behov. P& den made vi vores klub og fest lokaler fremstar indbydende og i en tidssvarende
stand, nar man skal holde en fest.

Vi foreslar derfor en prisstigning pa:
A. Klublokalet stiger fra 200 kr. til 300 kr.

B. Festlokalet stiger fra 750 kr. til 200kr.

Indsendt af afdelingsbestyreise

Forslag 2

Forslag vedr. udlejning af festiokalet til andre afdelinger | FAB

Vi vil indstille til at andre afd. | FAB kan leje Maglehgjparkens festlokale pd 1 sal.

Vi foreslar at festlokalet kan bookes op til 6 mdr. fgr brug. Prisen for andre end afdeling 11’s beboere vil
vaere 1900kr.

Afdeling 11's beboere kan leje festlokalet det uden loft. Altsa flere ar ud i fremtiden.

Ved at vi udlejer til andre afdelingsbeboere vil vi kunne spare op, sa vi pé sigt, kunne fa opsat en elevator og
{3 lagt et helt nye gulve mm.

Indsendt af afdelingshestyrelse



Forstag 3

Forslag til sndring af havereglementet punkt 5 og 18 vedr. opbevaring af cykler.

Som det eri dag, mé cykler ikke holde eller opbevares | haverne. Grundet meget traangsel ved :
cykelstativerne, indstiller bestyrelsen til, at man fremover gerne ma parkere sin/sine cykel/cykler i
forhaverne, da dette vi frigive plads, sdledes at cykelstativerne fremover vil veere forbeholdt til beboere som
bor i fgrste sals lejemnal,

Ligeledes indstiller vi til, at cyklerne er brugbar og k@reklar, Der vil fremadrettet, veere lgbende
cykeloprydning, som vil blive varslet med 3 til 4 ugers varsling.

indsendt af Afdelingens bestyrelse,

Forslag 4

Zndring af muligheden for at optage lan til farbedring af lejemal i afdeling 11 {Maglehwiparken)

Som det er i dag, kan der her i afdeling 11, Maglehgjparken, kun optages lan til forbedring/modernisering
eller etablering af nye kgkkener,

Derfar indstiller vi som afdelingshestyrelse, at der fremover ogsa kan optages lan gennem Boligforeningen
FAB til forhedringer, modernisering elter helt nye badevaerelser.

Belgbet kan max optages pa 50.000 kr. pr lejemal,

Hvis forslaget vedtages, er det kun de lejemal som gnsker at ggre brug af denne mulighed som stiger i
husleje ndr der optages {an. Praecis som vi kender det i dag, i forhold til at lane til forbedring, modernisering
eller etablering af nyt kpkken.

Afdraget pa lanet til forbedring, modernisering eller nyt badevasrelse, vil ske pa samme vilkdr, som vi har i
dag, hvis der lanes til et nyt kgkken,

Man kan godt bade 1ane til nyt kakken og badeveereise hvis man gnsker. Der sendes en ansggning med et
tilbud til boligkontoret vedr. nyt eller moderniseret badeveerelse.

Indsendt af Afdelings bestyreise.



Forslag 5

Farslag til faellescyvkelskur

Afdelingshestyrelsen har i det forgangene ar arbejdet med muligheden for at etablere et falles cykelskur.
Dette har imidlertid vist sig ikke at veere muligt, da vi har opbrugt vores bygge kvote.

Vier sa heldige, at vores nye varmemester, Klaus, har faet ryddet op og smidt ud, af alt muligt gammeit
skrammel i skuret ved siden at storskraldspladsen. Det betyder, at vi uden en husleje stigning kan etablere
et faslles cykelskur.

Derfor indstiller afdelingsbestyrelsen fil, at der i dette skur etableres et flles cykelskur. Det kreever blot at
der kommer et l&sesystem og de beboere som gnsker at gore brug af et faelles cykelskur kommer ti} at
betale for de udgifter der méatte komme, hvilke er minimalt i forhoid ti! at skulle bygge et helt nyt falles
cykelskur.

Vi indstiller til, at dette feelles cykelskur bliver forbehald til lad- og elcykler. Dette for at frigive pladser ved
de eksisterende cykelstativer, eller i mellemrummene ved stierne foran lejemalene.

Ligeledes indstitler vi til at det kemmer il at koste et depositum pa x- antal kr. som daekker naggleudgifterne.

Vi kender ikke det ngjagtige belgb endnu, men det kommer varmemesteren og ejendomsadministratoren i
faellesskab til at finde en fornuftig Igsning p3.

Depositummet far man tilbage, ndr ngglen afleveres tilbage, Noglen skal selvfglgelig afleveres tilbage ved
fraflytning.

Indstillet af afdelingshestyrelsen
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Forslag til Beboermede | afd 11.

Lan via den kollektive raderet kan man pt lane 50.000 til et kekken.

Men da vi pt stér i den situation at priserne pa materialer stiger mm.

Vil dette belob ikke vaere nok.

Derfor er der undersegt hvad et standart kakken (i en 5 veer) vil koste og lagt en lille buffer til. S&
alle har en mulighed for nyt kekken og ikke kun de mindre lejligheder.

Derfor vil jeg forsla at vi haever l&ne greensen fra 50.000kr op tii 75.000 kr.

Prisen er fundet i samarbejde med formand Kira og FAB Adm.

Mvh Stella Bjerg
Maglehgjparken 67



