BEBOERM®@DE

AFD. 13 - KOCKSVEJ
AFHOLDES:

Torsdag d. 3. juni 2021 ki. 19.00 i selskabslokalet, Foderstofgarden 143.

Frederikssund, d. 27. maj 2021

Kom og mad andre heboere fra afdelingen og gaer din indflydelse geeldende.

For at deltage | madet skal du vise coronapas og beere mundbind efler visir indtil du har

sat dig ned.

Du skal tilmelde dig madet via vedlagte {ilmeldingsblanket. Vi opfordrer til af kun én person
pr. husstand deltager.

Du har mulighed for at have fulddmagt med for ét andet lejemal. S&fremt du gnsker dette

skal du medbringe vedlagte fuldmagtsblanket i udfyldt stand.

Madet afholdes efter anbefaling af Danske Almene Boliger (BL) og gasldende restriktioner

pa mgdedatoen vil blive overhoidt.

DAGSORDEN:

1.

®> o © N

8.

Der serveres ikke mad til medet, men én vand eller ol.

Valg af dirigent.

Valg af referent.

Registrering af antal lejemél der er reprassenteret.
Formandens beretning.

Regnskab og budget.

tndkomne forslag.
Se vedlagte.

Valg til afd. bestyrelsen:
A. Kenny Nielsen - genopstilier ikke.
B. Valg af supplsanter.

Eventuelt.

Bemaerk: Madet er ragfrit.




Tilmelding til beboermade

Grundet Corona restriktioner, er det i ar ngdvendigt at melde sig til for deltagelse
ved afdelingens beboermgde, som vil blive afholdt i Foderstofgardens
selskabslokale, Foderstofgarden 143,

Der er plads til 50 deltagere og pladserne vit blive afgivet efter “fgrst til mglle”
princippet.

Der skal fremvises coronapas ved fremmgde og du skal baere mundbind elier visir
ved ankomst og indtil du sidder ned.

@nsker du at deltage, bedes du derfor snarest muligt og senest 2 dage inden mgdet,
aflevere nedenstdende tilmeldingsslip i postkassen ved kontoret, Lundeparken 2, st,
Du er ogsa velkommen til at scanne tilmeldingsblanketten og sende den til
fab@fabfrederikssund.dk.

Tilmelding tit beboermgde 2021 i FAB

Navn:

Adresse:

Telefonntr.:

Deltager: ja nej Antal deltagere: (helst kun én)




FULDMAGT

Undertegnede, , giver hermed fuldmagt til
afgivelse af stemme pa mine vegne, ved beboermgde den 3. juni 2021:

Fuldmagt gives til:

Navn:

Adresse:

Fuldmagt givet af:

Dato:

Underskrift

Adresse




BERETNING 2019/2020

FREDERIKSSUND ANDELS
BOLIGFORENING

Regnskabsaret 2019/2020 har veeret ganske
anderledes béde for os som beboere og
personalel, Covid-19 har desveerre pavirket
vores liv og muligheder meget,
Vaccinationerne er heldigvis godt pé vej og vi
kan forhdbentlig snart komme tilbage til en
normal hverdag igen. Jeg vil gerne starte med
at takke alle for at udvise tdlmodighed og
forstdelse 1 denne svaere fid,

BL offentliggjorde i maj 2020 deres veerktajer
til udarbejdelse at granskningsrapporter
(gennemgang af vores bygninger). Vi har
efterfolgende faef lavet rapporterne og
arbejdet med at f& dem implementereti de
cksisterende planer for ejendommenes pleje
og renovering eri fuld gang.

E-ON har indferf betaling for returvarme, Det
kan vi desvacrre ilkke sendre, men som beboer
kan du stille alle radiatorer pd samme styrke
og have varme i alle rum. Hvis du samtidig
lufter ud 3 gange dagligt med gennemtrek i
10 minutter, er du med til at sikre et bedre
indeklima og korrekt udnyttelsc af varmen,

Pkonomi:

Foreningen har 1 regnskabsrel 2019/2020 et
underskud pd 304.961,- kt. Underskuddel
skyldes primart udgifter til barsel, sygdom og
afskrivninger.

Egenkapitalen er vokset {ra 20,6 mill. kr. til
23,9 mill. kr. '

Egenkapitalen bestér aft medlemisandele pa
646.455 kr., arbejdskapital pA 61.452 kr. og
en lovpligtig dispositionsfond pd 23.142.901
kr,

Boligforcningens gkonomi anses for at veere
rigtig god, hvilket vores revision er cnig i,
Den lovpligtige egenkonirol som blev indfert
1 2017 viser igen i ar, at vores udgiftsniveau
ligger blandt de absolut faveste i forhold til de
boligselskaber vi bliver sammenlignet med.

Vores henleeggelser harer dog stadig ikke ti]
branchens sterste og der vii derfor fortsat
veere fokus pa dette omréide,

Afdelingcrne:

Dispositionsfonden har givet tilskud ti
enkelte afdelinger. Alle afdelinger fér
gennemgdet deres regnskab pa beboermeadet.
Afdelingerne er separate plkonomiske enheder
med hver sit regnskab, og de er gkonomisk
uafhaengige af hinanden og foreningens
regnskab,

Af starre arbejder kan det nevnes:

e Aldeling 15 har fiel nye vinduer.

e Afdcling 14 har fiaet nye vand- og
varmemdlere

e Afdeling 3, 5 og 13 er etableret
regislreringsvaskert,

o Facaden i afdeling 7 er blevet rensct

e Afdcling 11 har fiet ny legeplads.

Desvaire er en lejlighed udbrandt i afdeling
7 og genetablcringen er netop fierdiggjort. I
den forbindelse vil jep lige nevne, at det for
ens cgen skyld er en riglig god 1d¢ at have en
indboforsilkring, da Boligselskabet ikke har
mulighed for at erstatte indbo,

Der er stadig mange som benyiter sig af den
kollektive rideret til etablering af nyt kekken,
og flere benytter ogsd orduingen til at etablere
nyt bad. Du er velkommen til at rette
henvendelse til kontoret, hvis du ensker at
hate mere om denne mulighed. Du kan ogsd
leese mere om det pd hjemmcsiden.,

Trivsel:

Vi har godt kunnet marke at restriktionerne
som felge af Covid-19 har pavirket os som
beboere. Nar man bor i vores boligforening,
har man et stort medansvar for, at det skal
vate et godt sted at bo. Det or ikke en
selvfelge, s& derfor skal vi veerne om det. $&
teenkt over hvordan du agerer og hvad du kan
gare for, at vi bevarer Frederikssund Andels
Boligforening som et godt sted at bo.

Tak for indsatsen:

Til slut vil jeg talke afdelingsbestyrelserne,
hovedbestyrelsen og alle de ansatte for et godt
og vellykket samarbejde.

il

Mona Nielsen
formand
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DRIFTSBUDGET
for perioden 01.10.21-30.09.22

Afdeling 13
Kocksvej 15

FREDERIKSSUND
ANDELS BOLIGFORENING
Lundeparken 2, st.tv.

3600 Frederikssund

tIf. 47 31 08 31

Forslag for
kommende ar

Gasldende for

indevasrende ar

ORDIN/ERE UDGIFTER 2021-2022 2020-2021
NETTOKAPITALUDGIFTER

101 Prioriletsyd.{inkl..afv. prioritater) 2,125,000 2.125.000
105 -rentesikring/afdragsbidrag

Nettokapitaludgifter i all 2.125.000 2.125.000
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER

106 Ejendomsskatter 230.000 230.000
107 Vandafgift 500,000 450.000
108 Renovation 300.000 245,000
110 Forsikring 120.000 100.000
111.1 El og varmo til fallesarealer 200.000 180.000
111.2 @vrige udg. vad kollektiv varmeforsyning

111.3 Fytingskontrol m.v. 35.000 35.000
1121 Adm.bidrag til selskabol 2850 kr.pr.lejemal 263.910 263.910
112.3 Bidrag til arbejdskapital 14,670

113.1 Adndskud, byggef., BLF

113.2 G-indskud, byggef., BLF  krpr.m?

OFFENTLIGE QG ANDRE FASTE UDGIFTER | ALT 1.663.580 1.513.910
VARIABLE UDGIFTER

114.4 Renholdelse-sjendomsfunkt. isnningsr 440.000 430.000
114.2 Trappevask 100.000 106,000
114.3 Funktionzer boligindskud

115  Almindelig vedligehold 145.000 145.000
118.1 Drift af feellesvaskeri 35.000 35.000
118.3 Drlft af made- og selskabsiokalsr 5.000 5,000
119.1 Kontingent, BL 12,000 12.000
119.2 Afdolingsbestyrelsens rddighedsbelst 4,000 4.000
119.3 Baeboerblad

119.4 Bebosrmade m.m. 14.000 14.000
119.8 Telefon 2.000 2.000
VARIABLE UDGIFTER | ALT 757.000 747.000

Boliger Erhvery Garaaer
Ibrugtagningsar 1978 Antal lejemal 80 stk, stk. 13 stk.
Bruttoareal m? Areal i boliglejemal 5.932 m?|Areal i erhvervslejemél m?
DRIFTSBUDGETTER REGNSKAB




Afdeling 13, Kocksvej 15 DRIFTSBUDGETTER REGNSKAB
Forslag for Geeldende for
kommende &r indevaerende ar

UDGIFTER forisat 2021-2022 2020-2021

HENL/EGGELSER

120 - til ptanlagt og poriodisk vedligehatd m.v. 750,000 650,000

121 - il istandseattalse vad flytning, A-ordning 115,000 100,000

123 - lil tab ved lgjeledighed og fraflyining 30,000 20.000

124.1 Andre henlsggelsar

HENL/AEGGELSER 1 ALT 895.000 770.000

SAMLEDE ORDIN/AERE UDGIFTER L ALT 5.440.580 5.155.810

EKSTRAORDIN/ERE UDGIFTER

125 Ydalser vedr. realkreditian tvinduer 65.000 132,525

126 Afskrivning pa forbedringsarb., kekken 424143

128

129

130 Tab ved frafiytninger, netto

131 Andre ranter

132

133.1 Afvikling underskud indantor ar 27.278 240.000

133.2 Afvikling underfinanslering indenfor  ar

134 Kaorrektioner

EKSTRAORDINARE UDGIFTER | ALT 134.691 372,525

UDGIFTER | ALT 5.575.271 5.528.435

140 Arets overskud

BALANCE




Afdeling 13, Kocksvej 15

DRIFTSBUDGETTER

REGNSKAB

Forslag for Geaeldende for
kommende ar indevasrende ar
ORDIN/ERE INDT/EGTER 2021-2022 2020-2021
BOLIGAFGIFTER QG LEJER
201.1 Behoelse 5.200.283 5.160.000
201.2 Enkeltvaerelser
201.3 Erhverv, antenne
201.5 Kaslderrum m.v.
201.6 Garager/carporte/P-pladser/mc-skur 54.714 27.300
201.7 Farbedringsarbejder
201.8 Seerlig forhgjelse (kakken og bad) 0 0
201.9 Merlgje
20111 Individuelle modemiseringer (kakken mv.) 42.413 65.000
202.1 Renter 75.000 135.000
202.2
203.1 Drifl af fellesvaskeri
203.2 Andal af fasllesfaciliteters drift
203.3 Drift af mode- og selskabslokaler 10.000 10.000
206.3 Afvikling af overskud 0 0
ORDIN/ERE INDT/EGTER | ALT 5.382.410 5.397.300
EKSTRAORDIN/ERE INDT/AEGTER
204 Driftssikring
EKSTRAORDINARE INDTAEGTER 1 ALT 0 0
INDT/EGTER | ALT 5.382.410 5.397.300
210 Nedvendig merindtaagt 192,861 131135
NEDVENDIG INDTEGT 5.575.271 5.528.435




LEJE- Forhgjelses Nugeeldende |Forhajelse Ny Samlet
FORHGJELSE |procent gennemsnitlig [gennemsnitlig {gennemsnilig [arlig
leje pr, m? ieje pr. m2 leje pr. m? lejeforhajelse
Beboelse 3,71 797,14 32,51 829,65 192.854
Nugszeldende [Forhpjelse [Ny leje Arlig
leje pr.amdr,  |pr.mdr. pr.mdr. forhg)else
Kealdetrum
Garager
Carporte
P-Pladser
BUDGETFORUDSATNINGER
Huslejestigning pr. 01.10.2021 32,51 kr.pr.m? pr.ar
Afd. 13
Afanit Stigning Antal Total
1 1 vasr, 27,796 m? 75 6 5422
2 1 vaer, 48,110 m? 130 4 6.257
3 2 vaer, 57,394 m? 156 6 29.856
4 2 vear, 63,3256 m? 172 28  57.647
5 2 vear, 64,015 m? 173 2 4,163
6 3 vagr, 77,225 m? 209 2 5.021
7 3 veer, 77,539 m? 210 22 h5.461
8 4 vaar. 89,284 m? 242 10 29.028
90 192.854




Beslutningsforslag til Kocksvejs boligafdelings ordinaere
generalforsamling, den 20 januar 2021.

Afdelingsbestyrelse i samarbejde med FAB, skal snarest tage
initiativ til, at fa forbedret med bedre renggring i opgangene og
vaskerummet.

Ikke mindst pa grund af Coronapandemien, foreslar vi hyppigere
renggring af geleander og dgrhandtag pa yderdgrene.

Der bliver sprittet af en gang om maneden, mens vi foreslar en
ugentlig afspritning.

Vaskerummet bliver gjort rent en gang om ugen nu, men vi
foreslar 1 ugentlig grundigere renggring.

Forslagsstillerne er:

Hanne Astrup og Jan Vogel.
Kocksvej 15 C1.




Beslutningsforslag til Kocksvejs boligafdelings ordinaere
generalforsamling, den 20 januar 2021.

Afdelingshestyrelse i samarbejde med FAB, skal snarest tage initiativ til, at
fa fjernet de generende stgjgener fra vaskeriet, der pavirker lejerne i 15C
og 15B opgangene.

Stgjgenerne kommer fgrst og fremmed fra, den sdkaldte
chancevaskemaskine, der har vasket i over 20 ar og ma udskiftes snarest i
det, at montgrerne ikke kan nedbringe den generende stgj.

Efter indfgrelsen af det nye brugersystem, bliver chancemaskinen
benyttet oftere.

Maskinen stgjer i tidsrummet mellem kl. 7.00 til 19.00 pa alle hverdage og
pa alle skeeve helligdage, dog kun til kl. 16-00 pa sgndagene.

Samtidig foreslar vi en kompensation til de lejere, der dagligt pavirkes af
denne urimelige stgj? |

Vi lejere i opgangene, er ikke informeret op omtalte stgjgener far
indflytningen.

Forslagsstillerne er:

Hanne Astrup og Jan Vogel.
Kocksvej 15C1.




Forslag til beboermade den 3. juni 2021:

Forslag 1
Bestyrelsen vil gerne stille forslag om P-vagter.,

Bestyrelsen far mange henvendelser og mundtlige klager over at folk holder ulovligt parkeret og
der ikke er plads til ens biler for dem der arbejder aften vagt, eller kommer sent hjem.

En def parkeringspladser rundt om Kocksvej har faet eller planlagger at f& P-licenser, s presset pa
parkeringspladserne pd Kocksvej vil formentlig stige.

Derfor vil vi stille forslag om at f3 Q-park til at std for orden pa bilerne. Det vil ikke vaere forbundet
med udgifter for afdelingen.

Der gnskes samme mode] som i Lundeparken.

Mvh Bestyrelsen pd Kocksvej

Forslag 2

Bestyrelsen har indhentet tilbud pa etablering af fibernet og gnsker i den forbindelse at atholde

informaticnsmgader ag ur-afstemning.

Der er indhentet fglgende priser:

Kollektiv aftale — afdelingen Novomatrix
ejer anlaagpet
Etableringsomkosthinger 276.925,00 kr.

{Omkostningerne skal afdrages
r. maned over huslejen. Se
hedenfor)

1000/1000 Mbit/s pr. maned 69,00 kr.

Kollektiv aftale ~ anlaagges
lejes
1000/1000 Mbit/s pr. maned 93,00 kr,

Individuel aftale

1000/1000 Mbit/s pr. mane 198,- kr.




Séfremt afdelingen veelger at eje anleagget vil etableringsamkostningerne ved valg af Novomatrix C
blive afdraget s3ledes over 10 ar: | |

Afd. 13 o
Stighing pr. s

Afsnit 3 manedi 10 &r Antal  Total

1 1 vaor. 27,7886 m*® ~ 16 6 1125

2 1 vaar, o 48,110 m? ) 27 4 1.288

3 2 veer, 57,394 m? 32 16 6192

4 2 var 63,325 m? i 36 28  11.956

5 2 vesr, 64,015 m? 6 2 863

B B veer. 77,225 m? 43 2 1.041

7 3 vaor, 77,639 m? 44 22  11.503 P

8 4 veer. 89,284 m? 50 10 6.020] P

Beboermgdet bedes tage stilling til hvorvidt der skal arbejdes videre med fibernet.

Mvh Bestyrelsen pa Kocksvej




