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Frederikssund, den 21. januar 2026

AFDELINGSM@DE

AFD. 14 — LUNDEPARKEN
AFHOLDES:

Laordaqg den 31. januar 2026 kl. 12.30 — 14.30 pa Frederikssund Private
Realskole, Tvaerstraade 18, 3600 Frederikssund

Kom og mad andre beboere fra afdelingen, fa en hyggelig stund og ger din indflydelse gaeldende.

DAGSORDEN:

1. Registrering af antal lejemal.
Afdelingsbestyrelsen registrerer ved handsopraekning, antallet af lejemal der er repraesenteret.

Valg af dirigent.
Valg af referent.
Valg af stemmeudvalg.

Formandens beretning.

S

Let gennemgang af afdelingens regnskab.

~

Godkendelse af afdelingens driftsbudget for det kommende ar.

8. Behandling af indkomne forslag.
Se vedlagte.

9. Valg af afdelingsbestyrelsesmediemmer og suppleanter. Pa valg er:
A. Valg af formand
Merete Sterll — modtager genvalg
B. Valg af bestyrelsesmedlemmer
Valg af et bestyrelsesmedlem
C. Valg af suppleanter.

10. Overvej gerne: Hvorfor bor du i FAB?
11. Eventuelt.
Efter m@det vil der vaere mulighed for at fa en sandwich og en sodavand med dine naboer.

Bemaerk: Madet er ragfrit.

Husk at du altid kan holde dig opdateret pa FAB’s hjemmeside



BERETNING 2024/2025

FREDERIKSSUND ANDELS
BOLIGFORENING

Aret er nu er gdet og vi har sagt farvel til
2025. Vi byder 2026 velkommen, som er
FAB’ 80-ars jubileeumsér.
FAB blev stiftet den 7. februar 1946. Det
fejrer vi den 6. juni 2026.

Vi har i enighed pé& formandsmederne valgt at
fortsette afdelingsmederne som sidste &r.
Senere har afdeling 4, 6 og 8 valgt at afholde
mederne selv.

I 4r har afdeling 3 og 5 splittet deres
afdelinger op. S& der i fremtiden kommer en
bestyrelse for henholdsvis afd. 3 og afd. 5 det
vil sige, at vi 1 2026 vil have 11 afdelings-
bestyrelser og 1 organisationsbestyrelse.

Hjemmesiden har faet ny en funktion, du kan
tilmelde dig notifikationer for den eller de
afdelinger du ensker, sa far du besked nér der
er nyheder.

Den 1. februar 2026 vil flere afdelinger ga
over til individuel vandafleesning, det er
derfor vigtigt, at du som lejer holder gje med
dit forbrug, enten i appen eller den mail du fér
tilsendt hver méned fra Ista.

Okonomi

P4 styringsdialogmedet med kommunen, fir
vi fortsat besked om, at vores henlaeggelser er
for lave, derfor har administrationen og
organistionsbestyrelsen gget henlaeggelserne.
Vi har fortsat stor fokus pa henleggelserne og
jeres gkonomi.

Det budget jeres afdelingsbestyrelse er
preesenteret for til budgetmedet, er ogsé det,
vi i organisationsbestyrelsen kan sta inde for.

Foreningen har i regnskabsaret 2024/2025 et
overskud pa 747.002 k.

Egenkapitalen er 33,5 mio. kr., hvilket er 1,2
mio. kr. mindre end aret for. Dette skyldes en
hoj udbetaling til afdelingerne fra
Dispositionsfonden.

Boligforeningens gkonomi anses for at vare
rigtig god, hvilket vores revision er enig 1.

Den lovpligtige egenkontrol som blev indfert
12017 viser igen i &r, at vores udgiftsniveau

ligger blandt de absolut laveste i forhold til de
boligselskaber, vi bliver sammenlignet med.

Hvis vi skal have et hgjere udgiftsniveau, vil
det pavirke huslejen. Det er fx det, I beslutter
pa afdelingsmederne under forslag, der vil
medfere en yderligere huslejestigning end den
der evt. er besluttet i budgettet.

Det er nemt at gnske og forlange mere, men
der er kun os/jer lejere, som er med til at
betale den ekstra udgift, sa vi skal
allesammen hele tiden have for gje, hvad vi
ensker, hvad vi forventer, og hvilke
omkostninger det har.

Som tidligere beskrevet er vores ejendomme
af &ldre dato, og selvom vi lgbende har
vedligeholdt dem, er der mange omkostninger
til at opretholde deres standard og til at
honorere lovens krav. Det kan vi ikke &ndre

pa.

Afdelingerne

Dispositionsfonden har i regnskabsaret givet
tilskud pd i alt 6,6 mio. kr. fordelt p& en del
afdelinger.

Der kan stadig benyttes kollektiv raderet til
etablering af nyt kekken m.m. Du kan lase
mere om dette pd hjemmesiden eller rette
henvendelse til kontoret.

Affald

Vi kan spare rigtig mange penge, hvis alle
lejere sorterer affald korrekt, bruger de rigtige
affaldsposer og lukker dem.

Man kan stadig hente grenne poser hos
varmemesteren efter aftale.

Hent evt. appen. Perfect Waste eller find
guiden pa kommunens hjemmeside
https://www.frederikssund.dk/.

De afdelinger der ikke har affaldssortering,
far det 1 2026.

De afdelinger der har storskrald, har vi i
organisationsbestyrelsen anbefalet
afdelingsbestyrelsen, at de nedleegges og der
kommer anden form for affaldsrum. De store
containere udger en stor udgift, da de ikke
bliver benyttet korrekt af lejerne, hvilket
koster den enkelte afdeling dyrt. Da vi ikke
kender belgbet, har vi ikke kunnet leegge det
ind i budgettet.



Et godt sted at bo

Nar vi sammenligner os med andre
lejeboliger, er det stadig rigtigt billigt at bo i
FAB, og vi har gode boliger, skenne
omgivelser og en god service, som vi kan
veere rigtig stolte af og glade for.

I det seneste ar har der bade vaeret aftholdt
kursus for beboervalgte og juletraesfest.
Skenne arrangementer, tak for opbakningen.

Vi er som lejere, sammen med personalet alle
med til at gere Frederikssund Andels
Boligforening til et rigtigt godt sted at bo.
Tak for det.

Tak for indsatsen

Til slut vil jeg takke afdelingsbestyrelserne og
organisationsbestyrelsen for et fint
samarbejde, ligeledes vil jeg takke personalet
for en stor indsats og et vellykket samarbejde.

Med venlig hilsen

Kira Svedstrup, Formand

A7
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DRIFTSBUDGET
for perioden 01,10.26-30.09.27

Afdeling 14
Lundeparken

FREDERIKSSUND
ANDELS BOLIGFORENING
Lundeparken 2, st.tv.

3600 Frederikssund

tif. 47 31 06 31

Boliger Erhverv Garager
Ibrugtagningsar 1981 Antal lejemal 102 stk. 2 stk. 15 stk.
Bruttoareal m? Areal i boliglejemal 6.870 m?|Areal i erhvervslejemal m?
DRIFTSBUDGETTER REGNSKAB
Forslag for Geeldende for
kommende &r indeveerende &r
ORDINAERE UDGIFTER 2026-2027 2025-2026
NETTOKAPITALUDGIFTER
101 Prioritetsyd.(inkl..afv. prioriteter) 1.893.202 1.893.202
105 -rentesikring/afdragsbidrag
Nettokapitaludgifter i alt 1.893.202 1.893.202
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER
106 Ejendomsskatter 365.000 335.000
107 Vandafgift 385.000 325.000
109 Renovation 349.000 295.000
110 Forsikring 140.000 130.000
111.1 El og varme til fasllesarealer 205.000 205.000
111.2 @vrige udg. ved kollektiv varmeforsyning
111.3 Fyringskontrol m.v. 10.000 10.000
112.1 Adm.bidrag til selskabet 4.000 kr.pr.lejemal 428.000 415.160
112.3 Bidrag til arbejdskapital 16.626 16.626
113.1 A-indskud, byggef., BLF
113.2 G-indskud, byggef., BLF  kr.pr.m?
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER | ALT 1.898.626 1.731.786
VARIABLE UDGIFTER
114.1 Renholdelse-ejendomsfunkt. lgnninger 540.000 530.000
114.2 Trappevask 130.000 130.000
114.3 Funktioneer boligindskud
115 Almindelig vedligehold 150.000 150.000
118.1 Drift af feellesvaskeri 90.000 90.000
118.3 Drift af made- og selskabslokaler 10.000 10.000
119.1 Kontingent, BL 18.000 16.664
119.2 Afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb 5.000 5.000
119.3 Advokat omkostninger 10.000 25.000
119.4 Beboermgde m.m. 3.000 3.000
119.75 Bolignetvaark 153.276 1563.276
119.8 Telefon 1.500 1.500
VARIABLE UDGIFTER | ALT 1.110.776 1.114.440




Afdeling 14, Lundeparken DRIFTSBUDGETTER REGNSKAB
Forslag for Geeldende for
kommende &r indevasrende ar

UDGIFTER fortsat 2026-2027 2025-2026

HENLAGGELSER

120 - til planlagt og periodisk vedligehold m.v. 1.500.000 1.425.000

121 - til istandseettelse ved flytning, A-ordning 100.000 150.000

123 - til tab ved lejeledighed og fraflytning 25.000 25.000

1241 Andre henleeggelser

HENLAGGELSER | ALT 1.625.000 1.600.000

SAMLEDE ORDINARE UDGIFTER | ALT 6.527.604 6.339.428

EKSTRAORDINARE UDGIFTER

125 Ydelser vedr.realkreditldn t.vinduer

125 Ydelser vedr. bolignetvaerk

125 Ydelser vedr. 1an til forbedreningsarbejder 300.000 195.000

126 Asfskrivning pa forbedringsarb

128

129 Tab ved lejeledighed m.v

130 Tab ved fraflytninger, netto

131 Renter 45.000 190.000

132

133.1 Afvikling underskud indenfor ar

133.2 Afvikling underfinansiering indenfor ar

134 Korrektioner 0 0

EKSTRAORDINARE UDGIFTER | ALT 345,000 385.000

UDGIFTER | ALT 6.872.604 6.724.428

140 Arets overskud

BALANCE




Afdeling 14, Lundeparken

DRIFTSBUDGETTER

REGNSKAB

Forslag for Geaeldende for
kommende ar indevaerende ar
ORDINARE INDTEGTER 2026-2027 2025-2026
BOLIGAFGIFTER OG LEJER
201.1 Beboelse 5.800.413 5.660.480
201.110 Flisebeleagning (slut 2045) 56.304
201.3 Erhverv 70.000 70.000
201.4 Dgre 76.252 76.252
201.5 Keelderrum
201.6 Garager/carporte/P-pladser/mc-skur 31.500 31.500
201.7 Forbedringsarbejder (Bolignetvaerk)
201.8 Seerlig forhajelse (kakken og bad) 30.000 27.987
201.9 Merleje (Bolignetveerk) 1563.276 153.276
201.11 Individuelle moderniseringer (kskken mv.)
202.1 Renter 70.000 210.000
202.2
203.1 Drift af feellesvaskeri 90.000
203.2 Andel af feellesfaciliteters drift
203.3 Drift af mgde- og selskabslokaler 5.000 5.000
203.6 Afvikling af overskud 125.000 350.000
ORDINZAERE INDTEAGTER I ALT 6.507.745 6.584.495
EKSTRAORDINAERE INDTAEAGTER
204 Driftssikring
EKSTRAORDINARE INDTAGTER | ALT
INDTEGTER | ALT 6.507.745 6.584.495
210 Ngdvendig merindtesgt 364.859 139.933
NO@DVENDIG INDTAGT 6.872.604 6.724.428




LEJE- Forhgjelses Nugezldende [Forhgjelse Ny Samlet
FORH@JELSE|procent gennemsnitlig jgennemsnitlig |gennemsnitlig |arlig
leje pr. m? leje pr. m? leje pr. m? lejeforhajelse
Beboelse 6,29 824 53,11 877,05 364.867
Nugaeldende [Forhgijelse Ny leje Arlig
leje pr.mdr.  |pr.mdr. pr.mdr. forhgjelse
Keelderrum
Garager
Carporte
P-Pladser
BUDGETFORUDS/AETNINGER
Huslejestigning pr. 01.10.2026 53,11 kr.pr.m? pr.ar
Afd. 14
Afsnit Stigning Antal Total
1 1 veer. 40,67 m? 180 14 30.239
2 2 veer. 56,86 m? 252 14 42.277
3 2 veer. 63,72 m? 282 30 101.523
4 2 veer. 65,44 m? 290 6 20.853
5 3 veer. 78,92 m? 349 4 16.765
6 3 veer. 80,88 m? 358 24 103.091
7 4 veer. 94,37 m? 418 10 50.119
102 364.867




Forslag til beboermode fra afdelingsbestyrelsen Lundeparken den 12. januar 2026

Bestyrelsen foreslar at vi far zendret belgbende pa 1an til nyt kpkken og bad.

Omkostningerne er steget og for at imgdekomme dette vil vi foresla nedenstdende aendring af belpbende.
Takst for 1an til forbedring af kpkken aendres fra kr. 50,000 til Kr. 80.000

Takst for |an til forbedring af bad andres fra kr. 50.000 til Kr. 80.000

FAB-afdelingsbestyrelse Lundeparken samt Organisationsbestyrelsen.

Underskrift Underskrift
£ ////
(]/)4/’// g aueet, C/( Zﬁ’l{/ J M.
Gerd Espenhaim Bgwig Merete Sterll

Organisationsbestyrelsen
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Forslag til beboermgdet den 31. januar 2026 i afd. 14, Lundeparken.

Nye maskiner til vaskeriet.
Bestyrelsen har indhentet 4 tilbud pa nye maskiner til vaskeriet (se
vedheaftede).

PROJEKT:

Alle maskiner i vaskeriet udskiftes. Der er falgende muligheder:
e 5 vaskemaskiner og 3 terretumbler med aftrak
e 5 vaskemaskiner og 3 terretumbler med varmepumpe
e Sarskilt seebeanlaeg til alle tilbud.

OKONOMI:

Elektrolux:

Forslag 1

5 vaskemaskiner og 3 terretumbler med aftrek og sebeanlag vil alt koste
ca. 435.000,- kr. Belgbet kan lanes af Dispositionsfonden til 1% +
diskontoen, hvilket i alt svarer til 2,6%. Over 15 ar bliver de samlede
udgifter saledes 625.000,- kr.

Herudover vil der vaere en arlig service aftale til 20.200,- kr. som vil blive
palagt afdelingens budget fra 2027 og frem.

Der optages et fast forrentet 1dn 1 15 ar.

Den arlige ydelse forventes at udgere 41.670,- kr.

HUSLEJESTIGNING:
Ovennavnte vil give en huslejestigning pa:
35,- kr. pr. leje pr. mined.

Forslag 2

5 vaskemaskiner og 3 terretumbler med varmepumpe og sebeanleg vil alt
koste ca. 560.000,- kr. Belgbet kan lanes af Dispositionsfonden til 1% +
diskontoen, hvilket i alt svarer til 2,6%. Over 15 ar bliver de samlede
udgifter séledes 802.000,- kr.



Herudover vil der vere en arlig service aftale til 20.200,- kr. som vil blive
palagt afdelingens budget fra 2027 og frem.

Der optages et fast forrentet ldn i 15 &r.

Den arlige ydelse forventes at udgere 53.470,- kr.

HUSLEJESTIGNING:
Ovennavnte vil give en huslejestigning pa:
44,- kr. pr. leje pr. maned.

Miele:

Forslag 1

5 vaskemaskiner og 3 terretumbler med aftraek og sebeanlaeg vil alt koste
ca. 330.000,- kr. Belgbet kan lanes af Dispositionsfonden til 1% +
diskontoen, hvilket i alt svarer til 2,6%. Over 15 ar bliver de samlede
udgifter saledes 475.000,- kr.

Herudover vil der efter 48 maneder vare en lejeaftale péd 8.250,- kr. som
vil blive palagt afdelingens budget fra 2028 og frem. Fra 2027 vil
afdelingens budget blive palagt 12.950,- kr. til serviceaftale.

Der optages et fast forrentet lan 1 15 ar.

Den arlige ydelse forventes at udgere 31.670,- kr.

HUSLEJESTIGNING:
Ovennavnte vil give en huslejestigning pa:
26,- kr. pr. leje pr. maned.

Forslag 2:

5 vaskemaskiner og 3 terretumbler med varmepumpe og sebeanlaeg vil alt
koste ca. 505.000,- kr. Belgbet kan lanes af Dispositionsfonden til 1% +
diskontoen, hvilket i alt svarer til 2,6%. Over 15 ar bliver de samlede
udgifter saledes 725.000,- k.

Herudover vil der efter 48 méaneder vaere en lejeaftale pa 8.250,- kr. som
vil blive pélagt afdelingens budget fra 2028 og frem. Fra 2027 vil
afdelingens budget blive palagt 12.950,- kr. til serviceaftale.

Der optages et fast forrentet lan i 15 ar.

Den arlige ydelse forventes at udgere 48.335,- kr.



HUSLEJESTIGNING:
Ovennavnte vil give en huslejestigning pé:
40,- kr. pr. leje pr. maned.

Nortec:

Forslag 1:

5 vaskemaskiner og 3 terretumbler med aftrek og saebeanlag vil alt koste
ca. 330.000,- kr. Belgbet kan lanes af Dispositionsfonden til 1% +
diskontoen, hvilket i alt svarer til 2,6%. Over 15 ar bliver de samlede
udgifter saledes 475.000,- kr.

Herudover afdelingens budget blive palagt 18.000,- kr. til serviceaftale fra
2027 og frem.

Der optages et fast forrentet 1an 1 15 ar.

Den arlige ydelse forventes at udgere 31.670,- kr.

HUSLEJESTIGNING:
Ovennavnte vil give en huslejestigning pé:
26,- kr. pr. leje pr. maned.

Forslag 2:

5 vaskemaskiner og 3 terretumbler med varmepumpe og sabeanlag vil alt
koste ca. 465.000,- kr. Belobet kan lanes af Dispositionsfonden til 1% +
diskontoen, hvilket i alt svarer til 2,6%. Over 15 ar bliver de samlede
udgifter saledes 670.000,- kr.

Herudover afdelingens budget blive palagt 18.000,- kr. til serviceaftale fra
2027 og frem.

Der optages et fast forrentet 1an 1 15 ar.

Den érlige ydelse forventes at udgere 44.670,- kr.

HUSLEJESTIGNING:
Ovennavnte vil give en huslejestigning pa:
37,- kr. pr. leje pr. maned.



