Frederikssund, den 18. januar 2024

BEBOERM@DE
NY FORSIDE

AFD. 14 - LUNDEPARKEN
AFHOLDES:

Torsdaqg den 25. januar 2024 kl. 19.00 i beboerlokalet,
Foderstofgarden 143

Kom og mad andre beboere fra afdelingen, fa en hyggelig aften og ger din indflydelse
geeldende. Det drejer sig om din afdeling og din bolig.

DAGSORDEN:

1. Valg af dirigent.

2. Valg af referent.

3. Registrering af antal lejemal der er repraesenteret.
4. Formandens beretning.

5. Regnskab og budget.

6. Indkomne forslag (Se vedlagte).

7. Valg til afd.bestyrelsen.

A: Valg af bestyrelsesmedlem
Tina lIversen — modtager genvalg

B: Valg af suppleanter.
8. Eventuell.

Efter madet bliver der serveret smarrebrad.
Bemeerk: Madet er rggfrit.



BERETNING 2022/2023

FREDERIKSSUND ANDELS
BOLIGFORENING

Haejt aktivitetsniveau:

Det har varet et meget begivenhedsrigt ar for
FAB.

Her er et lille udpluk af de sager der har fyldt:
De lenge ventede granskningsrapporter er
kommet og er nu indarbejdet i afdelingernes
drift- og vedligeholdelsesplaner.

Vi har faet ny hjemmeside og nasten alle
afdelinger har faet fibernet. Nye vand- og
varmemalere har ogsa stadig varet et stort
projekt i mange afdelinger. Afdeling 3,5 og 7
er godt i gang med etablering af nye
faldstammer, der er lagt ny asfalt i afdeling 1,
3,5,7 og 13. Afdeling 14 har faet etableret
plads til nye affaldscontainere og sat hak og
traer op. Nye legepladser er taget i brug i
afdeling 1 og 9. Raderetskatalog til afdeling
4,6 og er lavet og vedtaget. Afdeling 3 har
faet nyt varmerer og ordnet taget. Mange
lejemal har fiet nye gulve. Der er lavet fuger i
afdeling 5, afdeling 11 har faet nye stophaner,
ny gavl og nye trapper. I afdeling 15 er der
lavet vejbump, der er skiftet kviste og
udskiftet mange vandrer. Afdeling 20 har faet
lavet udfyldning med beton og grus af kalder
der gik under vejen.

Det er voldsomt for et boligselskab af vores
storrelse. Specielt ndr man som os har meget
fokus pa huslejen og derved
omkostningsniveauet, kreever det meget af
alle. S4 stor tak til alle, sdvel beboere som
personale der har faet det til at lykkedes.

Okonomi:

Foreningen har i regnskabséret 2022/2023 et
overskud pa 265.691,- kr.

De samlede ordinare udgifter er steget med
1,4 mill. kr., primeert pa grund af vasentlig
lavere renteudgifter men langt hgjere tilskud
til afdelingerne.

Egenkapitalen er 29,3 mill. kr. hvilket er 0,2
mill. kr. hejere end aret for.
Boligforeningens gkonomi anses for at vaere
rigtig god, hvilket vores revision er enig i.

Den lovpligtige egenkontrol som blev indfert
i 2017 viser igen i ar, at vores udgiftsniveau
ligger blandt de absolut laveste i forhold til de
boligselskaber vi bliver sammenlignet med.

Hyvis vi skal have et hgjere udgiftsniveau vil
det pavirke huslejen.

Det er nemt at gnske mere og forlange mere,
men der er kun os lejere til at betale, sé vi skal
sammen hele tiden have for gje hvad vi
gnsker, hvad vi forventer og hvilke
omkostninger det har.

Som tidligere beskrevet er vores
ejendommene af &ldre dato og selvom vi
lobende har vedligeholdt dem, er der mange
omkostninger til at opretholde deres standard
og til at honorere lovens krav. Det kan vi ikke
@ndre pa.

Alle afdelingerne har de seneste ar faet oget
deres henlaggelser, men bl.a. myndighederne
mener stadig de er lave, sa det vil fortsat have
stor fokus.

Afdelingerne:

Dispositionsfonden har i regnskabsaret givet
tilskud pé i alt 3,4 mill. kr. fordelt p& en del
afdelinger.

Der kan stadig benyttes kollektiv raderet til
etablering af nyt kekken m.m. Du kan laese
mere om dette pa hjemmesiden eller rette
henvendelse til kontoret.

Et godt sted at bo:

Naér vi sammenligner os med andre lejeboliger
er det stadig rigtig billigt at bo 1 FAB og vi
har gode boliger, skenne omgivelser og en
god service, som vi kan veere rigtig stolte af
og glade for.

I det seneste ar har der bade varet atholdt
kursus for beboervalgte og juletrasfest.
Skenne arrangementer, tak for opbakningen.
Vi er som beboere sammen med personalet
alle med til at gore Frederikssund Andels
Boligforening til et rigtig godt sted at bo.
Tak for det.

Tak for indsatsen:

Til slut vil jeg takke afdelingsbestyrelserne og
hovedbestyrelsen for et vellykket samarbejde,
ligesom jeg vil takke personalet for en stor
indsats og et vellykket samarbejde.

enlig IW\

ona Nielsen
formand
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DRIFTSBUDGET
for perioden 01.10.24-30.09.25

FREDERIKSSUND

ANDELS BOLIGFORENING
Lundeparken 2, st.tv.

Afdeling 14 3600 Frederikssund
Lundeparken tif. 47 31 06 31

Boliger Erhverv Garager
Ibrugtagningsar 1981 Antal lejemal 102 stk. 2 stk. 15 stk.
Bruttoareal m? Areal i boliglejemal 6.870 m?|Areal i erhvervslejemal m?

DRIFTSBUDGETTER

REGNSKAB

Forslag for
kommende ar

Geeldende for
indevaarende ar

ORDIN/ERE UDGIFTER 2024-2025 2023-2024
NETTOKAPITALUDGIFTER

101 Prioritetsyd.(inkl..afv. prioriteter) 1.893.202 1.893.202
105 -rentesikring/afdragsbidrag

Nettokapitaludgifter i alt 1.893.202 1.893.202
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER

106 Ejendomsskatter 330.000 330.000
107 Vandafgift 150.000 120.000
109 Renovation 305.000 315.000
110 Forsikring 140.000 75.000
111.1 El og varme til fellesarealer 250.000 350.000
111.2 @vrige udg. ved Kkollektiv varmeforsyning

111.3 Fyringskontrol m.v. 10.000 10.000
112.1 Adm.bidrag til selskabet 3.880 kr.pr.lejemal 415.160 415.160
112.3 Bidrag til arbejdskapital 16.626 16.626
113.1 A-indskud, byggef., BLF

113.2 G-indskud, byggef., BLF  kr.pr.m?

OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER | ALT 1.616.786 1.631.786
VARIABLE UDGIFTER

114.1 Renholdelse-ejendomsfunkt. Iznninger 525.000 510.000
114.2 Trappevask 150.000 140.000
114.3 Funktionzer boligindskud

115 Almindelig vedligehold 125.000 200.000
118.1 Drift af feellesvaskeri 90.000 90.000
118.3 Drift af megde- og selskabslokaler 10.000 10.000
119.1 Kontingent, BL 16.000 15.000
119.2 Afdelingsbestyrelsens radighedsbelsb 5.000 3.000
119.3 Beboerblad

119.4 Beboermgde m.m. 3.000 3.000
119.75 Bolignetvaerk

119.8 Telefon 2.000 2.000
VARIABLE UDGIFTER | ALT 926.000 973.000




Afdeling 14, Lundeparken

DRIFTSBUDGETTER

REGNSKAB

Forslag for Geeldende for
kommende ar indevasrende ar
UDGIFTER fortsat 2024-2025 2023-2024
HENLAEGGELSER
120 - til planlagt og periodisk vedligehold m.v. 1.375.000 1.150.000
121 - til istandseettelse ved flytning, A-ordning 150.000 125.000
123 - til tab ved lejeledighed og fraflytning 50.000 50.000
124.1 Andre henlaaggelser
HENL/AGGELSER | ALT 1.675.000 1.325.000
SAMLEDE ORDIN/ERE UDGIFTER | ALT 6.010.988 5.822.988
EKSTRAORDINARE UDGIFTER
125 Ydelser vedr.realkreditlan t.vinduer
125 Ydelser vedr. bolignetvasrk
125 Ydelser vedr. lan til forbedreningsarbejder 195.000 134.000
126 Asfskrivning pa forbedringsarb 25.000 50.000
128
129
130 Tab ved fraflytninger, netto
131 Renter 0
132
133.1 Afvikling underskud indenfor ar
133.2 Afvikling underfinansiering indenfor ar
134 Korrektioner
EKSTRAORDIN/AERE UDGIFTER | ALT 220.000 184.000
UDGIFTER | ALT 6.230.988 6.006.988

140 Arets overskud

BALANCE




Afdeling 14, Lundeparken

DRIFTSBUDGETTER

REGNSKAB

Forslag for Geeldende for
kommende ar indevaerende ar
ORDIN/ERE INDTAGTER 2024-2025 2023-2024
BOLIGAFGIFTER OG LEJER
201.1 Beboelse 5.510.488 5.365.257
201.2 Enkeltveerelser
201.3 Erhverv 70.000 70.000
201.5 Kaelderrum m.v.
201.6 Garager/carporte/P-pladser/mc-skur 31.500 31.500
201.7 Forbedringsarbejder (Bolignetveerk) '
201.8 Seerlig forhagjelse (kskken og bad)
201.9 Merleje (Bolignetvaerk)
201.11 Individuelle moderniseringer (kakken mv.) 20.000 20.000
202.1 Renter 95.000 20.000
202.2
203.1 Drift af faellesvaskeri
203.2 Andel af feellesfaciliteters drift
203.3 Drift af m@de- og selskabslokaler 4.000 5.000
203.6 Afvikling af overskud 350.000 350.000
ORDINAERE INDTEGTER | ALT 6.080.988 5.861.757
EKSTRAORDINAERE INDTAGTER
204 Driftssikring 0
EKSTRAORDIN/AERE INDTAGTER | ALT 0 0
INDTAGTER | ALT 6.080.988 5.861.757
210 Ngdvendig merindtaegt 150.000 145.231
N@DVENDIG INDTEGT 6.230.988 6.006.988




LEJE- Forhgijelses Nugaeldende |Forhgjelse Ny Samlet
FORH@JELSE|procent gennemshnitlig |gennemsnitlig {gennemsnitlig |arlig
leje pr. m? leje pr. m? leje pr. m? lejeforhgjelse
Beboelse 2,72 802 21,83 823,94 150.003
Nugaeldende [Forhgjelse Ny leje Arlig
leje pr.mdr.  |pr.mdr. pr.mdr. forhgjelse
Keelderrum
Garager _
Carporte
P-Pladser
BUDGETFORUDS/AETNINGER
Huslejestigning pr. 01.10.2024 21,83 kr.pr.m? pr.ar
Afd. 14
Afsnit Stigning Antal Total
1 1 veer. 40,67 m? 74 14 12.432
2 2 veer, 56,86 m? 103 14 17.381
3 2 veer, 63,72 m? 116 30 41.738
4 2 veer. 65,44 m? 119 6 8.573
5 3 veer. 78,92 m? 144 4 6.893
6 3 veer. 80,88 m? 147 24 42.383
7 4 veer, 94,37 m? 172 10 20.605
102  150.003




Forslag fra bestyrelsen 2024

1) Forslag om betalingsvaskeri
Vi har fra Jesper erfaret, at bl.a. Kocksvej har sparet omkring 200 000 kr. ved at indfgre betalingsvaskeri,
hvor prisen for en vask er sat til 15,- kr.
Det har givet faerre vaske, da folk nu fylder maskinerne mere op.
Gennemfgrelsen af forslaget vil give mindre slid pa maskinerne, et mindre vandforbrug og mindre
stremforbrug. Alle dele er godt for miljget.
Vi foreslar derfor indfgrelse af betalingsvaskeri i Lundeparken med en betaling pa 15,- kr pr vask. Ordningen
kan administreres af Nortec, som pt administrerer vaskeriet.
De penge, der kommer i kassen, vil blive brugt pa vaskeriet. Sa er der penge til at holde vaskeriet
funktionsdygtigt.

2) Forslag om el-ladestandere — et klimatiltag i Lundeparken

- : Vi foreslar installation af to ladestandere, placeret

Bai ki | BRI umiddelbart til hgjre for indkerslen til Lundeparken, p&
,f — 5 parkeringspladserne ud mod Lundebjergvej, se hillede.
2otk 221W Clever ladebokse Disse parkeringspladser har (endnu) ikke veeret over-

————

svgmmet pa noget tidspunkt, og afstanden til el-
forsyningspunktet er kort — det ggr installationen
billigere.

Vi foreslar, at der i udgangspunktet ikke laves
parkeringsrestriktioner pa de 4 p-pladser, men vi er
abne for at indfgre restriktioner — hvis det bliver
ngdvendigt. Skiltene kan Q-park levere og de kan ogsa
kontrollere, om reglerne overholdes.

Vi foreslar enten Clever eller Nortec som vores ladestanderfirma. Vi har ogsa kontaktet E.ON og OK, men
installationen hos dem er dyrere, og betalingen kraever mere Igbende administration.

Prisen for installationen er 0 kr bade hos Clever og Nortec.

Begge lasninger er ikke offentlige, da de kraever parkeringstilladelse i Lundeparken.

Betaling:

Der er forskellige mader at betale for strgm til Clever.

Kgrer man mindre (under 15 000 km om aret), er Clever Link det billigste, nemlig nu (januar 2024) 2,59 kr pr

kWh.

Kgrer man meget skal man have abonnement, 799 kr pr. md. (plus evt. energitillaeg). Betales pr brik eller
app.

Hos Nortec kan brugerne oplade via appen Nortec Go og/eller via brik som frit kan bestilles online eller
telefonisk hos Nortec. Nortec handterer al administration og opkraevning ved brugerne.

Frikgb:

Hvis vi vil afbryde samarbejdet med Clever fgr tid (binding 5 ar), skal vi betale en faldende del af 100 000 kr,
hos Nortec (binding 10 ar) en faldende del af 200 775 kr. Se tabellen nedenfor, ved frikgb efter 5 ar.

Bestyrelsens kommentar:

Clever er kongerigets stgrste ladestander-selskab med de fleste offentlige ladestandere. Vi kan derfor lade
med same brik eller app bade hjemme og ude. Og vi risikerer nok ikke en konkurs, som vi oplevede med
vores lille net-selskab Weizer sidste ar. Det samme galder maske ikke for Nortecs ladestanderfirmaet.

Efter bestyrelsens mening er en bindings/afskrivningsperiode pa 10 ar urealistisk med de store forandringer,
der hele tiden sker pa omradet.



Nortec tager desuden i deres tilbud forbehold for, at det anviste tilslutningssted kan godkendes af

netselskabet. **

En oversigt der sammenligner de to selskaber ses herunder.

Sammenligning af Clever Nortec

Pris for installation, kr 0,00 0,00

Bindingsperiode, ar 5 10

Frikgbsvaerdi kr 100000,00 | 200775,00

Frikgbsvaerdi efter 5 ar, kr 0,00 100388,00

Offentlig tilgeengelige Via Nortec-go appen kan man lade hos andre selskaber
ladere 20000 0| **

Aktuel pris pa el, kr/kWh op

til 22 kW AC 2,59 2,99 | Clever Link — Nortec gennemsnit 23. Jan

Aktuel pris pa el, kr/kWh op

til 300 kW DC (lynlader) 4,09

Timepris nej* ja *Clever Link har manedspris efter sidste maneds priser

*Nar Clever Link ikke har timepris, men manedspris, sa skyldes det, at der kunne opsta kg ved
ladestanderne i den billige periode. Det vil fgrst blive aktuelt for Lundeparken nar vi om fa ar har en del el-

bil ejere.

Bestyrelsen anbefaler Clever-lgsningen af flere grunde naavnt ovenfor.

Nortec beregning: elpris = 0,80 + 0,54 + 1,65 = 2,99 kr/kWh
Spotpris: kr. 0,80/kWh Nordpool gennemsnit for jan. 23 til dec. 23
El-tarif: kr. 0,54/kWh Radius gennemsnit for 2023

Nortec basispris: kr. 1,65/kWh

Nortecs basispris reguleres arligt i januar jf. nettoprisindeks.

**Forespgrgsel til Nortec ikke besvaret inden deadline for forslag

3) Forslag om bog-bytte-hylder i vaskeriet.
Af og til kan det maske blive ngdvendigt med en oprydning, men det er Tina frisk p4.




q [, ~2H

~Fore) ag L\ beboermnede

R

Nlleadlse Al nNold ad—

i ?ﬂoﬁf\d@l’S ot .

—_—

Eul. et <rouw ot de

LWe  nefraliae (‘GJ‘K)E;PJI/

Mt oL K (YTelsen

Londeparken 6. 2. T



Beboerforslag

Tobias Nielsen & Katrine Siedler

Lundeparken 15, 1. Th.

Vi vil forsld at det bliver tilladt at have én inde kat.
Begrundelse for forslag:

En inde kat vil ikke forstyrre/genere de @vrige beboere, da den kun vil veere i lejligheden

Forslag til kriterier for at have inde kat:

- Der skal selvfglgelig gores rent efter den (Kattebakke, stgvsggning osv.)

- Der skal ikke veere stgj som kan genere de gvrige beboere

- Erder grundlag for at den enkelte beboer ikke kan “hdndtere” at have kat, sendes skriftlig advarsel om at kat skal
afskaffes inden for 30 dage.

- Katten skal veere gremaerket/chippet, samt vaere neutraliseret

- Katten skal selvfglgelig kun veere i lejemalet og ikke pa faelles omrader el. lig.

Man kunne evt. Lave forsggsordning pa X antal maneder

Vodlagh A, (9. dee. 2023



Gerd Espenhain Bowig

Lundeparken 3 1. th. mobil 2371 2223
3600 Frederikssund mail: gerd.eb@os.dk
Demcember 2023

Til bestyrelsen for afd. 14 Lundeparken

Undertegnede stiller folgende forslag til &rsmedet d. 25. januar 2024.

o Forslag: Dorerne ind til lejlighederne udskifte til nye lydtette, isoleret og
brandhz&mmende dere med 3 punktslés.

Begrundelsee: Hoveddoren til hver enkelte lejlighed er sa tynd (5 cm), sansynluigvis
uden isolering som en alm. indvendig dor der er 4 cm, kulden fra trappeopgange siver
ind i lejligheden. Ydermere kunne det veere dejligt ikke at horer om hvad folk taler ude pa
trappen ej hellet nér der bliver ringet pa hos en naboer. Dorerne kan jo heller ikke holde
sig selv abne de smaekker i.

Nér man kommer op ad trappen kan jeg horer min telefon ringe inde m in lejlighed, det
betyder at hvis jeg star i gangen kan folksom kommer op ad trappen horer hvad man
siger, dette er meget ubehageligt at man ikke kan veere sig sely i sin bolig.

Til sidst kan jeg veere bekrymret for om min inbosforsikring overhovedet ville deekke hvis
der var indbrud eller brand nar doren er sa tynd.

o Forsalg: Loftet isoleres i trappeopgangen hvor man kommer ind. Der er meget koldt om
vinteren.

Begrundelse: Min lejlighed ligger lige over indgangsdoren til opgangen, om vinteren er
derer ekstremt fodkoldt i det ene veerelse samt1/3 del af gangen som ligger lige ovenpa
indgangspartiet. Det er kun muligt at varme rummet rummet op til 17 grader. Der ma
veere andre der har det samme problem.

o Forslag: Askebageret ved indgangsderen til nr 3 flyttes til gavlen, hvor der ikke er
nogle vinduer hvor regen kan sive ind af.

Begrundelse: Nir beboerlokalet lejes ud ville det veere dejligt, hvis ikke hele
indgangspartiet ud for nr. 3 flyder med cigaretskoder, man gide rabentbart ikke bruge
askebageret. Hvis man om sommeren har sine vinduer abne siver roget ind i lejlighed,
det er er ikke scerligt sjovt.

Venlig hilsen

CLerzf b 5:2:&44'/%

(/Gerd Bowig



Forslag til beboermgde d.25.01.2024

Opretning af flisebelaegning, eller fa lavet en ny belaegning sa man
slipper for de sger der ligger flere steder na der kommer lidt vand fra
oven, sa slipper vi ogsa for de kanter der er pa den ujaevne
belaegning.

Man kunne ogsa fa graesset hgvlet af, hvilket det betyder at der ikke
er graes et ar, eller laegge draen sa vandet kan komme vaek.

Pris kan jeg ikke svare pa, hvad der er billigst.

MVH. Thomas Hansen nr. 9




