BEBOERM@DE

AFD. 14 - LUNDEPARKEN
AFHOLDES:

28. marts 2022

Mandag d. 4. april 2022 kl. 19.00 i beboerlokalet, Lundeparken 3.

Kom og mad andre beboere fra afdelingen, fa en hyggelig aften og gar din indflydelse

geeldende. Det drejer sig om din afdeling og din bolig.

DAGSORDEN:

1.

Efter mgdet bliver der serveret smarrebrad.

Valg af dirigent.

Valg af referent.

Registrering af antal lejemal der er repraesenteret.

Formandens beretning.
Regnskab og budget.
Indkomne forslag (Se vedlagte).
Valg til afd. bestyrelsen.
A: Valg til formand

e Lars Ryberg - genopstiller
B: Valg til bestyrelsen

e Bgrge Nielsen - genopstiller

C: Valg af suppleanter.

Eventuelt.

Bemeerk: Madet er ragfrit.



BERETNING 2020/2021

FREPERIKSSUND ANDELS
BOLIGFORENING

Dagligdagen og driften af boligorganisationen
har i regnskabs8ret 2020/2021 igen vasret
praget af ndfordringer ined Covid-19. Alle
restrikiioner og anbefalinger fra myndigheder
er blevet fulgt tact og sammen er vi kommet
godt igennem et

V1 fik heldigvis mulighed for at holde
beboermeder og der har varet atholdt ur-
afsternninger, sd det demokratiske grundliag,
som vi bygger vores feellesskab pa, har fiet
lov at leve selv om det har vaeret pd andre
vilkér med restriktioner og utryghed som
udfordrer. Tgen i ir vil jeg siledes gerne starte
med at takke alle for at udvise tilmodighed og
forsthelse i denne specieile tid.

Dex har som altid veeret arbejdet med mange
ting det forgangne ir, men serligt
varmeeentralerne har fiet fokus 1 forseget pa
at nedbringe returvarimearsgitien.

@konomi:

Foreningen har i regnskabséret 2020/2021 e‘t
overskud pd 27.300,- kr.

De samlede ordmwrc udgifter er steget bl.a.
pd grund af hejere renteudgifter, men de
ordingzre indtegter or ogsd steget — og det er
pudsigt nok bl.a. ps grund af hajere
venteindtegier.

Egenkapitalen er vokset fra 23,9 mill. kr. til
27,9 mill. lor. Egenkapitalen bestér af'
medlemsandele pd 646,455 kr., arbejdskapital
ph 88.752 kr, og en lovpligtig
dispositionsfond pd 27.140.341 kr,
Beligforeningens gkonomi anses for at veere
tigtig pod, hvilket vores revision er enig i.
Den lovpligtige egenkontrol som blev indfirt
12017 viser igen i r, at vores udgiftsnivean
ligger blandt de absolut laveste i forhold til de
boligselskaber vi bliver sammenlignet med.

Vores henlmggelser harer dog stadig ikke il
branchens sterste og der vil derfor fortsat
veere fokus pa dette omride.

Ejendommene er af &ldre dato og selvom vi
lgbende har vedligeholdt dem, er der mange
emkostninger tif at opretholde deres standard
og til at honorere lovens krav, hvorfor vi er
naidt til at afsectie ressourcer il dette.

Afdelingerne;

Dispositionsfonden har betalt for ndarbejdelse
af’ granskningsrapporter i alle afdelinger.
Heroudover har den givet tilskud il enkelte
afdelinger.

Afdelingerne er separate gkonomiske enheder
med hver sit regnskab, og de er gkonomisk
vafhangige af hinanden og af foreningens
regnskab,

Alle afdelinger fr gennemgdet deres
regnskab pd beboermedet.

Af sterre arbejder kan navnes:

o Afdeling 4 har fiet nye facadedare

o Afdeling 6 har fiet nye facadedere og
facader

o Afdeling 8 har fiet nye vinduer

o Garagerne mv. ved afdeling 14 er
blevet malet

e Garagerne ved afdeling 3 og 5 er
blevet malet.

o Der er lagt ny asfalt { Lundeparken.

Der kan stadig benyttes kollektlv raderet il
ctablering af nyt keldken, og flere benytter
ogsi ordningen 1il at etablere nyt bad, Du kan
lzse mere om dette pd hjemmesiden eller rette
henvendelse til kontoret.

Trivsel:

Restriktionerme som felge af Covid-19 har
pavirket os som beboere. Der er i det hele
taget mange ting som kan pévirke os som
beboere bide positivt og negativt. Der er opsa
mange ting som pévirker vores naboskab og
boligselskab. Hyvis vi meder hinanden og de
udfordringer der mnétte komine med et positivt
sind er chancen for et godt resnltat siorst.
Frederikssund Andels Boligforening er et
godt sted at bo. Vi vil rigtig gerne fortsatie
med at veere et godt og rart sted at bo. S& tenk
over hvordan du kan bidrage til den positive
stemning, det kommer os alle tilgode.

Tak for indsatsen:

Til slut vil jeg takke afdelmgsbestyrelseme og
hovedbestyrelsen for et godt samarbejde,
ligesom jeg vil takke personalet for en stor
indsats og et vellykket samarbejde.

Med ven]ig hilsen ¢

%WLW‘L
Mona Nielsen
formand
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DRIFTSBUDGET
for perioden 01.10.22-30.09.23

Afdeling 14
L.undeparken

FREDERIKSSUND
ANDELS BOLIGFORENING
Lundeparken 2, st.tv.

3600 Frederikssund

tif. 47 31 06 31

Boliger Erhverv Garager
Ibrugtagningsar 1981 Antal lejemal 102 stk. 2 stk. 15 stk.
Bruttoareal m? Areal | boliglejemal 6.870 m?| Areal i erhvervslejemal m?
DRIFTSBUDGETTER REGNSKAB
Forslag for Geaeldende for
kommende &r indevaarende ar
ORDIN/ERE UDGIFTER 2022-2023 2021-2022
NETTOKAPITALUDGIFTER
101 Prioritetsyd.{inkl..afv. pricritater) 1.893.000 1.893.000
105 -rentesikring/afdragsbidrag
Nettokapitaludgifter [ alt 1.893.000 1.893.000
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER
106 Eiendomsskatter 330.000 330.000
107 Vandafgift 520.000 490.000
109 Renovation 310.000 330.000
110 Forsikring 105,000 135.000
111.1 El og varme til fellesarealer 240,000 225.000
111.2 Qvrige udg. ved kollektiv varmefarsyning
111.3 Fyringskontrol m.v. 10.000 50.000
112.4 Adm.bidrag til selskabet 3.880 kr.pr.lajemal 415.160 304.950
142.3 Bidrag til arbejdskapital 18.626 16.626
113.1 A-indskud, byggel., BLF
113.2 G-indskud, byggef., BLF  kr.pr.m®
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER | ALT 1.846.786 1.881.576
VARIABLE UDGIFTER
114.1 Renholdelse-ejendomsfunkt. lenninger 480.000 460,000
114.2 Trappevask 140.000 130.000
114.3 Funkticnazr boligindskud
115  Almindelig vedligehold 230.000 230.000
118.1 Dyift af fecllesvaskeri 95,000 95.000
118.3 Drift af mpde- og seiskabslokaler 10.000 10.000
119.1 Kontingent, BL 14.000 13.000
119.2 Afdelingshestyralsens radighedsbelab 3.000 5.000
119.3 Beboerblad
119.4 Beboermade m.m. 3.000 5.000
119.75 Bolignelvasrk 0 84.000
119.8 Telefon 2.000 2.000
VARIABLE UDGIFTER | ALT 977.000 1.034.000




Afdeling 14, Lundeparken DRIFTSBUDGETTER REGNSKAB
Forslag for Gaeldende for
kommende ar indevearende ar

UDGIFTER fortsat 2022-2023 2021-2022

HENLAGGELSER

120 - til planlagt og periodisk vedligehald m.v. 1.0560.000 950.000

121 - til istandsasttelse ved flytning, A-ordning 100,000 100.000

123 - il tab ved lejeledighed ag fraflytning 50.000 50.000

124.1 Andre henlaaggalsar

HENEAGGELSER | ALT 1.200.000 1.100.000

SAMLEDE ORDINARE UDGIFTER | ALT 6.016.786 5.908.576

EKSTRAORDINARE UDGIFTER

125 Ydelser vedr.realkreditian tvinduer 175.000

125 Ydelser vedr. bolignetveerk 40.000

125 Ydelser vedr. 14n fil farbadreningsarbejder 134.000

126 Asfskrivning pa farbedringsarb 12.000

128

129

130 Tab ved fraflytninger, netto

131 Ranter 25.000

132

133.1 Afvikling underskud indenfor ar

133.2 Afvikling underfinansiering indenfor  ar

134 Karreklioner

EKSTRAORDIN/ERE UDGIFTER | ALT 171.000 215.000

UDGIFTER | ALT 6.187.786 6.123.576

140 Arets overskud

BALANCE




Afdeling 14, Lundeparken DRIFTSBUDGETTER REGNSKAB
Forslag far Geeldende for
kommende ar indevaerende ar

ORDIN/ERE INDTAGTER 2022-2023 2021-2022

BOLIGAFGIFTER OG LEJER

201.1 Beboslse 5.763.726 5.630.000

201.2 Enkeitveerelser

201.3 Erhvery 70.000 70.000

201.5 Kalderrum m.v.

201.6 Garager/carporte/P-pladserfme-skur 60.000 60.000

201.7 Forbedringsarbejder {Bolignetvasrk) 40.000

201.8 Saarlig forhgjelse (kekken og bad) 0

201.9 Marleje (Bolignetvark) 84.000

201.11 Individuelle moderniseringer (kekken mv.) 12.000 13.000

202.1 Renter : 27.060 50.000

2022

203.1 Drift af feellasvaskeri

203.2 Andel af fasllesiaciliteters drift

203.3 Drifl af made- og selskabslokaler 5.000 5.000

202.6 Afvikling af overskud 250.000 37.850

ORDIN/ERE INDTEGTER | ALT 6.187.786 5.889.850

EKSTRAORDINAERE INDTAEGTER

204 Driftssikring

EXSTRAORDIN/AERE INDTAGTER | ALT 0 0

INDTEGTER | ALT 6.187.786 5.989.850

210 Nadvendig merindtaegt 0 133.726

N@DVENDIG INDTEGT 6.187.786 6.123.576




LEJE- Forhajelses Nugseldende |Forhgjelse Ny Samlet
FORHGJELSE|procent gennemsnitlig [gennemsnitlig |gennemsnitiig |arlig
leje pr. m? leje pr. m? leje pr. m? lejeforhajelse
Beboelse 0,00 774,93 0,00 774,93 0
Nugeeldende |Farhajelse Ny leje Arlig
leje pramdr.  |pr.mdr. pr.mdr. forhgjelse
Kaalderrum
Garager
Carporte
P-Pladser
BUDGETFORUDS/AETNINGER
Huslejestigning pr. 01.10.2022 0,00 kr.or.m? pr.ar
Afd. 14
Afsnit Stigning Antal Total
1 1 vear. 40,67 m? 0 14 0
2 2 vaer, 56,86 m? 0 14 0
3 2 verr, 63,72 m? 0 30 0
4 2 veer, 65,44 m? 0 6 0
5 3 veer. 78,92 m? 0 4 0
8 3 veer. 80,88 m? 0 24 0
7 4 veer, 94,37 m? 0 10 0
102 0




Forslag fra afdelingsbestyrelsen om at der etableres fibernet i i
afdelingen :

Der er fra administrationens side indhentet tilbud pa fiber til alle afdelinger i FAB, hvorfor
Lundeparken ogsa skal have tilbuddet.

Vi har nu mulighed for at fa installeret fibernet, sa alle afdelinger herefter kan fa hurtigt
internet lang tid fremaver.

Vores traditionelle kobberkabler er ikke en langtidsholdbar lgsning.

De stprste teleselskaber installerer i dag fibernet over hele landet og udfaser sa smat
de gamle kobherinstallationer — fibernet og lyslederteknologien er fremtiden.

Hovedbestyrelsen har sammen med administrationen vurderet markedet, og faet fgigende tilbud
fra GlobalConnect:

e Alle husstande far etableret fibernet
e Alle husstande f&r en Gigabit (1.000/1.000 Mbit/s) internet fra Fastspeed de naeste 3 ar

til 169,-/md. der opkraeves via huslejen
¢ Afdelingen og derved beboerne binder sig i 36 méaneder via den kollektive raderet
o Efter 36 maneder kan afdelingen beslutte om de vil fortsaette med den keflektive raderet eller
. gd over til individuel raderet. . g
e GlobalConnect forpligter sig til at levere fiber til markedspris efter de 36 maneder !

P2 afdelingsmgdet d. 4. april fortaller GlobalConnect mere om projektet og du f&r mulighed for
at f3 svar pa dine spgrgsmal.

Du opfordres til at deltage i afstemningen pd afdelingsmgdet. |
Mead venlig hilsen

Afdelingsbestyrelsen
Afdeling 14

Aftalerne med GlobalConnect og Fastspeed

GlobalConnect afholder omkostningerne til etablering af det nye fihernet.
FAB afholder en andel af de ngdvendige gravearbejder. Denne andel betales af Dispositionsfonden.

Der vil ikke vaere etableringsomkostninger i gvrigt for de enkelte afdelinger eller for den
enkelte beboer,

Udgiften for dig som beboer vil sdledes vaere 169, kr. om maneden i 36 maneder. Du vil | perioden
modtage en Gigabit (1.000/1.000 Mbit/s).

Safremt forslaget vedtages, etableres fibernettet i Igbet af aret.
Der installeres fiberbokse fra GlobalCennect og routere fra Fastspeed i alle husstande,
sa installationen er klar til brug.

Aftalen betinges af, at der ikke etableres yderligere faelles net til internet de naeste 10 ar.

Driften af det nuveerende antennenet fortsasttes, sdledes at de beboere, der métte gnske det,
fortsat kan f3 TV pakker fra Yousee via antennekablet.



Beboermgdet den 4, april 2022

Forslag fra afdelingsbestyrelsen om individuel afregning af vand

Da vi har féet fjernaflaeste malere pa vand og varme og det fagrste regnskab er kgrt igennem, er det
nu muligt at overgad til individuel afregning vedrgrende vand. | dag er det kun varmen der er
individuelt betalt.

Afdelingens udgift til vand vil saledes blive taget ud af huslejen og den enkelte Igjer vil blive
opkravet acanto og afregning for vand pa samme vis som tilfaeldet er med varme i dag.

Der vil blive sendt varsling ud, inden det igangsasttes.

Med venlig hilsen

Afdelingsbhestyrelsen
Afdeling 14



Behaermgdet den 4, april 2022

Forslag fra afdelingsbestyrelsen om aendring af
vedligeholdelsesreglementet. Model A normalistandsaetteise

| dag optjenes 1% til normalistandszettelse fra indflytningsdatoen. Fraflyttes der efter 8 méneder
skal afdelingen saledes betale 8% af normalistandsaettelsen. Efter 100 méaneder har afdelingen
overtaget udgiften til den normale istandsaettelse ved fraflytning.

Reglen gnskes aendrer til:

Afdelingen overtager udgiften til den normate istandsaettelse ved fraflytning med 1% pr. maned
regnet efter 20 maneders boperiode og til lejemalets ophgr. Nar der er g&et 10 ar {120 maneder)
fra indflytning, vil afdelingen helt have overtaget udgiften til den normale istandszettelse ved
fraflytning.

Ved godkendelse af sendringen vil den gaelde for alle ny-indflyttere efter 1. august 2022,

Med venlig hilsen

Afdelingsbestyrelsen
Afdeling 14



Forslag til beboermgdet den 4. april 2022 i Lundeparken

1. Overdaekket grillpladser i hver gardsplads — evt. orangeri.
2. Vandhane i hver gardsplads

Martin Jgrgensen
Lundeparken 7, st. mf
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Frederikssund den 18. marts 2022

Til beboermagdet den 4. april 2022

Jeg ved ikke, om dette kan betragtes som et forslag, men jeg kunne godt taenke mig
at vide, hvad boligforeningen har taenkt sig at gere ved den meget store afgift for
returvarme, som vi matte betale sidste ar — naesten 300.00,00 kr. — ca. 3.000,00 kr.
pr. lejemal.

leg diskuterede det med Jesper pa boligkontoret i september/oktober, og han
sagde, at han ville kontakt nogle eksperter pd omradet for at se, hvad der kunne
gores.

Det skal lige siges, at for mig blev det meget dyrt at skifte fra Brunata til ISTA, min
varmeregning steg med 105 %.

Med venlig hilsen

Annie Nielsen
Lundeparken 6



