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Frederikssund, den 21. januar 2026

AFDELINGSM@DE

AFD. 15 - FODERSTOFGARDEN
AFHOLDES:

Lordag den 31. januar 2026 kl. 15.00 — 17.00 pa Frederikssund Private
Realskole, Tvaerstraede 18, 3600 Frederikssund

Kom og mgd andre beboere fra afdelingen, fa en hyggelig stund og ger din indflydelse geeldende.

DAGSORDEN:

1.

o o s v N

Registrering af antal lejemal.
Afdelingsbestyrelsen registrerer ved handsopraskning, antallet af lejemal der er repreesenteret.

Valg af dirigent.
Valg af referent.
Valg af stemmeudvalg.
Formandens beretning.

Let gennemgang af afdelingens regnskab.

7. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for det kommende ar.

8. Behandling af indkomne forslag.

Se vedlagte.

Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter. Pa valg er:
A. Valg af bestyrelsesmedlem
B. Ditte Skjold — modtager genvalg
Kim Larsen — modtager genvalg
C. Valg af suppleanter.

10. Overvej gerne: Hvorfor bor du i FAB?

11. Eventuelt.

Efter madet vil der vaere mulighed for at fa en sandwich og en sodavand med dine naboer.

Bemaerk: Mgdet er ragfrit.

Husk at du altid kan holde dig opdateret pa FAB’s hjemmeside



BERETNING 2024/2025

FREDERIKSSUND ANDELS
BOLIGFORENING

Aret er nu er giet og vi har sagt farvel til
2025. Vi byder 2026 velkommen, som er
FAB’ 80-ars jubileeumsér.
FAB blev stiftet den 7. februar 1946. Det
fejrer vi den 6. juni 2026.

Vi har i enighed pa formandsmederne valgt at
fortsatte afdelingsmoderne som sidste ar.
Senere har afdeling 4, 6 og 8 valgt at atholde
mederne selv.

I &r har afdeling 3 og 5 splittet deres
afdelinger op. Sa der i fremtiden kommer en
bestyrelse for henholdsvis afd. 3 og afd. 5 det
vil sige, at vi i 2026 vil have 11 afdelings-
bestyrelser og 1 organisationsbestyrelse.

Hjemmesiden har faet ny en funktion, du kan
tilmelde dig notifikationer for den eller de
afdelinger du ensker, sa far du besked nér der
er nyheder.

Den 1. februar 2026 vil flere afdelinger g&
over til individuel vandafleesning, det er
derfor vigtigt, at du som lejer holder gje med
dit forbrug, enten i appen eller den mail du far
tilsendt hver méned fra Ista.

Gkonomi

P4 styringsdialogmedet med kommunen, far
vi fortsat besked om, at vores henleggelser er
for lave, derfor har administrationen og
organistionsbestyrelsen gget henleggelserne.
Vi har fortsat stor fokus pa henlaeggelserne og
jeres ekonomi.

Det budget jeres afdelingsbestyrelse er
prasenteret for til budgetmeadet, er ogsé det,
vi i organisationsbestyrelsen kan sté inde for.

Foreningen har i regnskabséret 2024/2025 et
overskud pa 747.002 kr.

Egenkapitalen er 33,5 mio. kr., hvilket er 1,2
mio. kr. mindre end aret for. Dette skyldes en
hgj udbetaling til afdelingerne fra
Dispositionsfonden.

Boligforeningens gkonomi anses for at vaere
rigtig god, hvilket vores revision er enig i.

Den lovpligtige egenkontrol som blev indfort
12017 viser igen i 4r, at vores udgiftsniveau

ligger blandt de absolut laveste i forhold til de
boligselskaber, vi bliver sammenlignet med.

Hvis vi skal have et hgjere udgiftsniveau, vil
det pavirke huslejen. Det er fx det, I beslutter
pé afdelingsmederne under forslag, der vil
medfore en yderligere huslejestigning end den
der evt. er besluttet i budgettet.

Det er nemt at enske og forlange mere, men
der er kun os/jer lejere, som er med til at
betale den ekstra udgift, sa vi skal
allesammen hele tiden have for gje, hvad vi
gnsker, hvad vi forventer, og hvilke
omkostninger det har.

Som tidligere beskrevet er vores ejendomme
af &ldre dato, og selvom vi lgbende har
vedligeholdt dem, er der mange omkostninger
til at opretholde deres standard og til at
honorere lovens krav. Det kan vi ikke @ndre

pa.

Afdelingerne

Dispositionsfonden har i regnskabsaret givet
tilskud pd i alt 6,6 mio. kr. fordelt p& en del
afdelinger.

Der kan stadig benyttes kollektiv raderet til
etablering af nyt kekken m.m. Du kan lase
mere om dette pd hjemmesiden eller rette
henvendelse til kontoret.

Affald

Vi kan spare rigtig mange penge, hvis alle
lejere sorterer affald korrekt, bruger de rigtige
affaldsposer og lukker dem.

Man kan stadig hente grenne poser hos
varmemesteren efter aftale.

Hent evt. appen. Perfect Waste eller find
guiden pd kommunens hjemmeside
https://www.frederikssund.dk/.

De afdelinger der ikke har affaldssortering,
far det i 2026.

De afdelinger der har storskrald, har vi i
organisationsbestyrelsen anbefalet
afdelingsbestyrelsen, at de nedleegges og der
kommer anden form for affaldsrum. De store
containere udger en stor udgift, da de ikke
bliver benyttet korrekt af lejerne, hvilket
koster den enkelte afdeling dyrt. Da vi ikke
kender belobet, har vi ikke kunnet leegge det
ind i1 budgettet.



Et godt sted at bo

Nar vi sammenligner os med andre
lejeboliger, er det stadig rigtigt billigt at bo 1
FAB, og vi har gode boliger, skenne
omgivelser og en god service, som vi kan
veere rigtig stolte af og glade for.

I det seneste ar har der bade veeret atholdt
kursus for beboervalgte og juletresfest.
Skenne arrangementer, tak for opbakningen.

Vi er som lejere, sammen med personalet alle
med til at gore Frederikssund Andels
Boligforening til et rigtigt godt sted at bo.
Tak for det.

Tak for indsatsen

Til slut vil jeg takke afdelingsbestyrelserne og
organisationsbestyrelsen for et fint
samarbejde, ligeledes vil jeg takke personalet
for en stor indsats og et vellykket samarbejde.

Med venlig hilsen

Kira Svedstrup, Formand

P fuge
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DRIFTSBUDGET
for perioden 01.10.26-30.09.27

Afdeling 15
Foderstofgarden

FREDERIKSSUND
ANDELS BOLIGFORENING
Lundeparken 2, st.tv.

3600 Frederikssund

tif. 47 31 06 31

Boliger Erhverv
Ibrugtagningsar 1988 Antal lejemal 180 stk. stk.
Bruttoareal 13.169 m? Areal i boliglejemal 12.804 m?|Areal i erhvervslejemal
DRIFTSBUDGETTER REGNSKAB
Forslag for Geaeldende for
kommende ar indeveerende ar
ORDINARE UDGIFTER 2026-2027 2025-2026
NETTOKAPITALUDGIFTER
101 Prioritetsyd.(inkl..afv. prioriteter) 5.860.000 5.845.000
105 -rentesikring/afdragsbidrag
Nettokapitaludgifter i alt 5.860.000 5.845.000
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER
106 Ejendomsskatter 535.000 495,000
107 Vandafgift 15.000 665.000
109 Renovation 627.329 550.000
110 Forsikring 255.000 235.000
111.1 El og varme til feellesarealer 165.000 150.000
111.2 @vrige udg. ved kollektiv varmeforsyning
111.3 Fyringskontrol m.v. 20.000 20.000
112.1 Adm.bidrag til selskabet 3.880 kr.pr.lejemal 720.000 698.400
112.3 Bidrag til arbejdskapital 29.340 29.340
113.1 A-indskud, byggef., BLF
113.2 G-indskud, byggef., BLF
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER | ALT 2.366.669 2.842.740
VARIABLE UDGIFTER
114.1 Renholdelse-ejendomsfunkt. I@nninger 900.000 825.000
114.2 Trappevask 110.000 110.000
114.3 Funktionaer boligindskud
115 Almindelig vedligehold 350.000 400.000
118.1 Drift af feellesvaskeri
118.3 Drift af made- og selskabsliokaler 20.000 30.000
119.1 Kontingent, BL 32.000 29.408
119.2 Afdelingsbestyrelsens radighedsbelab 5.000 5.000
119.3 Advokat omkostninger 25.000 50.000
119.4 Beboermade m.m. 8.000 8.000
119.8 Telefon 5.000 5.000
VARIABLE UDGIFTER | ALT 1.455.000 1.462.408




Afdeling 15, Foderstofgarden DRIFTSBUDGETTER REGNSKAB
Forslag for Geeldende for
kommende ar indeveerende ar

UDGIFTER fortsat 2026-2027 2025-2026

HENL/AEGGELSER

120 - til planlagt og periodisk vedligehold m.v. 2.300.000 2.100.000

121 - til istandsaettelse ved flytning, A-ordning 125.000 125.000

123 - til tab ved lejeledighed og fraflytning 100.000 100.000

124.1 Andre henlaeggelser

HENLAEGGELSER | ALT 2.525.000 2.325.000

SAMLEDE ORDINAERE UDGIFTER | ALT 12.206.669 12.475.148

EKSTRAORDINARE UDGIFTER

125 Ydelser vedr. lan - Hoveddare og kekken

125 Ydelser vedr. tan til forbedringsarbejder 710.000 665.000

126 Afskrivning pa dgre og vinduer

126 Afskrivning pa byggeskadesag

126 Afskrivning pa byggeskadesag, kloak

126 Traktor

126 Afskrivning vedr. nedgravning containere

129 Tab bed lejeledighed m.v

130 Tab pa fraflyttede lejere

131 Andre renter 40.000 250.000

132

133.1 Afvikling underskud indenfor ar 50.000

133.2 Afvikling underfinansiering indenfor  ar

134 Korrektioner

EKSTRAORDINARE UDGIFTER | ALT 800.000 915.000

UDGIFTER | ALT 13.006.669 13.390.148

140 Arets overskud

BALANCE




Afdeling 15, Foderstofgarden

DRIFTSBUDGETTER

REGNSKAB

Forslag for Geeldende for
kommende ar indevasrende ar

ORDIN/RE INDTAGTER 2026-2027 2025-2026
BOLIGAFGIFTER OG LEJER
201.1 Beboelse 12.029.169 12.460.240
201.2 Enkeltveerelser
201.3 Erhverv, antenne
201.5 Keelderrum m.v,
201.6 Garager/carporte/P-pladser/mc-skur 0 0
201.7
201.8 kollektiv raderet 265.000 215.000
201.9 Merleje
201.11 Individuelie moderniseringer (kakken mv.)
202.1 Renter 190.000 350.000
202.2
203.1 Drift af faellesvaskeri
203.2 Andel af feellesfaciliteters drift
203.3 Drift af mgde- og selskabslokaler 15.000 20.000
Regulering 62.979
ORDINAERE INDTAGTER | ALT 12.499.169 13.108.219
EKSTRAORDINARE INDTAGTER
204 Driftssikring
EKSTRAORDINAERE INDTAGTER | ALT
INDTAGTER | ALT 12.499.169 13.108.219
210 Nadvendig merindteagt 507.500 281.929
NGDVENDIG INDTAEGT 13.006.669 13.390.148




LEJEFORH@JELSE |Forhgjelses |Nugeeldende [Forhgjelse Ny Samlet
procent gennemsnitlig |gennemsnitlig |gennemsnitlig |arlig
leje pr. m? leje pr. m? leje pr. m? lejeforhgjelse
Beboelse 4,22 832,93 39,64 872,57 482.391
Ungdomsboliger 2,34 808,62 39,64 848,26 25.125
507.516
Nugeeldende |Forhgjelse Ny leje Arlig
leje pr.mdr.  |pr.mdr. pr.mdr. forhgjelse
Keelderrum
Garager
Carporte

P-Pladser




BUDGETFORUDSATNINGER

Huslejestigning pr. 01.10.2026 39,64 kr.pr.m? pr.ar

Art+afsnit
Afd. 15 Stignhing Antal Total
0/1 2 veer. 62,6 m? 207 10 24.812
02 3 veer, 74,0 m? 244 4 11.732
0/3 3 veer. 75,5 m? 249 4 11.970
0/4 3 veer. 78,0 m? 258 2 6.183
0/5 3 veer. 85,0 m? 281 4 13.476
0/6 4 veer, 98,0 m? 324 4 15.537
0/7 4 veer, 110,0 m? 363 2 8.720
| alt 92.431
Afd. 16
0/1 2 veer. 62 m? 205 16 39.319
0/2 2 veer. 63 m? 208 2 4.994
0/3 2 veer, 68 m? 225 12 32.343
0/4 3 veer. 76 m? 251 6 18.074
0/5 3 veer. 77 m? 254 12 36.624
0/6 3 veer. 82 m? 271 6 19.501
| alt 150.855
Afd. 17
0/1 2 veer. 61 m? 201 2 4.836
0/2 2 veer. 64 m? 211 8 20.294
0/3 2 veer. 89 m? 228 9 24,614
0/4 3 veer. 72 m? 238 4 11.415
0/5 3 veer. 75 m? 248 2 5.945
0/6 3 veer. 80 m? 264 9 28.538
0/7 3 veer. 83 m? 274 2 6.580
0/8 4 veer, 100 m? 330 2 7.927
| alt 110.149
Afd. 18
0/1 2 veer, 67,56 m* 223 3 8.026
0/2 2 vaer. 70,0 m? 231 17 47167
0/3 3 veer. 81,5 m? 269 18 58.146
0/4 4 veer. 98,5 m? 325 4 15.617
| alt 128.956
Ungdomsboliger
2/1 1 veer. 31,3 m? 103 6 7.444
2/2 1 veer, 39,1 m? 129 5 7.749
2/3 2 veer. 470 m? 155 3 5.589
2/4 2 veer. 54,8 m? 181 2 4.344
25.125
Total 180 507.516
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Mine forslag tilt mgde 31 januar 2026
1)

Forslag om at g4 tilbage , til
Foderstofgarden og holde mader.

2)
Forslag til eendring af brug af maskiner tii ki 9- kl 12 . Pa lgrdage.

3)
Forslag til at eendre parkeringsreglerne til dem de har i Lundeparken og kocksve;j.
Q park.

4)
Forslag nar man har hund, skal der veere gulvtaeppe pa.
Ved meget larm, skal hunden fjernes.

5)
Forslag af vi starter op, pa korrekt affaldssortering

6)
Forslag , finde anden made til regler /beskeder kommer ud.

7)
Forslag af vi kan maile med bestyreisen , og vi ikke skal aflevere bla forslag pa adressen

Helle nr 94



Frederikssund Andels
Boligforening

Lundeparken 2, st.
3600 Frederikssund
47310631
Norelddin Khalil
Foderstofgarden 176
3600 Frederikssund
71889399

09.januar.2026

Forslag: Etablering af el-ladestander(e) pa forstofgdrdens parkeringsplads

Det foreslds, at der snarest etableres mindst én el-ladestander pa forstofgdrdens
parkeringsplads. Ladestanderen skal kunne oplade to elbiler, og der udpeges og afmaerkes
tilsvarende elbilparkeringspladser.

Begrundelse

Forslaget fremseettes som et presserende behov og ikke som en valgfri forbedring.
Forslagsstiller har elbil og mangler i dag mulighed for opladning ved ejendommens
parkeringsplads. Der er allerede mindst én anden beboer med samme behov, og det md
forventes, at flere vil fglge inden for kort tid.

Manglende ladefaciliteter skaber daglige praktiske udfordringer for beboere med elbil og er
ikke laengere tidssvarende. Etablering af minimum én ladestander er derfor ngdvendig for at
sikre rimelige og tidssvarende parkerings- og boligforhold.

Der blev fremsat et lignende forslag sidste ar, som ikke blev vedtaget. Siden da er behovet
blevet mere akut, og forslaget bar derfor behandles med hgj prioritet.
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Til bestyrelsen for Afd. 15 Foderstofgarden
Emne: Forslag til generalforsamlingen - tilfgjelse til ordensreglement

Jeg ensker hermed at stille fglgende forslag til behandling pa den kommende
generalforsamling:

Handel med, opbevaring af eller indtagelse af euforiserende stoffer i eller omkring
ejendommen er strengt forbudt.

Ligeledes accepteres ingen form for kriminel aktivitet, trusler, vold eller adfeerd, der skaber
utryghed for beboerne.

Overtraedelse af denne bestemmelse betragtes som veesentlig misligholdelse af lejemalet og
kan medfgre ophaevelse af lejemalet eller gjeblikkelig opsigelse.

Begrundelse:

Formalet med tilfgjelsen er at skabe tryghed og sikkerhed for alle beboere i ejendommen samt
at understgtte et positivt og lovligt naboskab.

Reglen tydeligger for bade beboere og bestyrelse, at kriminalitet og stofrelaterede aktiviteter
ikke accepteres, og at overtraedelse vil fa alvorlige konsekvenser.

Med venlig hilsen P, o

Michael Jacobsen ///227/4
/ 74

.



