Fr.sund, d. 16. marts 2022

BEBOERM@DE

AFD. 3 +5
FALKENBORGHUS OG NGRRESVINGET
AFHOLDES:

Onsdag den 23. marts 2022 kl. 19.00 i selskabslokalet, Falkenborgvej 8.

Kom og mad andre beboere fra afdelingen, fa en hyggelig aften og gar din indflydelse
geeldende. Det drejer sig om din afdeling og din bolig.

DAGSORDEN:

1. Valg af dirigent.
2. Valg af referent.
3. Registrering af antal lejemal der er repraesenteret.
4. Formandens beretning.
5. Regnskab og budget.
6. Indkomne forslag (se vedlagte).
7. Valg til afd. Bestyrelsen. Pa valg er:
A. Lone Gerdes.
B. Flemming Kaer-skov

C. Valg af suppleanter.

8. Eventuelt.

Bemaerk: Madet er ragfrit.

Efter madet serveres smarrebrgd.



BERETNING 2020/2021

FREDERIKSSUND ANDELS
BOLIGFORENING

Dagligdagen og driften af boligorganisationen
hai 1 regnskabsiret 2020/2021 igen varet
praeeget af udfordringer med Covid-19. Alle
restrikfioner og anbefalinger fra myndigheder
er blevet fulgt teet og samumen er vi kommet
godt igennem fret.

Vi fik heldigvis mulighed for at holde
beboermader og der har veret atholdt ur-
afstemninger, s det demokratiske grondlag,
som vi bygger vores fiellesskab p8, har fiet
tov at leve selv om det har varet pd andre
vilkir med restriktioner og utryghed som
udfordrer. Igen i &r vil jeg shledes gerne starte
med at takke alle for at udvise tdimodighed og
forstaelse 1 denne specielle tid,

Der har som altid veret arbejdet med mange
ting det forgangne r, men serligt
varmecentralerne har faet fokus i forsaget pa
at nedbringe returvarmeafgifien,

@konomi;

Foreningen har i regnskabséret 2020/2021 et
overskud pa 27.300,- kr.

De samlede ordinacre udgifter er steget bl.a.
pé grund af hgjere renteudgifter, men de
ordinare indtegter er ogsd steget — og det er
pudsigt nok bl.a, pd grund af hajere
renteindtegter,

Egenkapitalen er vokset fra 23,9 mill. kr. til
27,9 mill. kr. Egenlapitalen bestar af’
medlemsandele pa 646.455 kr., arbejdskapital
pa 88.752 kr. og en lovpligtig
dispositionsfond pd 27.140.341 kr.
Boligtoreningens gkonomi anses for at vaere
riglig god, hvilket vores revision er enig i.
Den lovpligtige egenkontrol som blev indfort
12017 viser igen i &r, at vores udgiftsniveau
ligger blandt de absolut laveste i forhold ti] de
boligselskaber vi bliver sammenlignet med.

Vores henlzggelser harer dog stadig ikke il
branchens sterste og der vil derfor fortsat
vaere fokus pé dette omréde.

Ejendommene er af acldre dato og selvom vi
lgbende har vedligeholdt dem, er der mange
omkostninger til at opretholde deres standard
og til at honorere lovens krav, hvorfor vi er
nedt til at afsette ressourcer til dette.

Afdelingerne:

Dispositionsfonden har betalt for udarbejdelse
af granskningsrapporter 1 alle afdelinger.
Herudover har den givet tilskud til enkelte
aldelinger.

Afdelingerne er separaie pkonomiske enheder
med hver sit regnskab, og de er skonomisk
vafhangige af hinanden og af foreningens
regnskab.

Alle afdelinger far gennemgaet deres
regnskab pa beboermedet,

Af sterre arbejder kan nevnes:
e  Afdeling 4 har fiet nye facadedere
e Afdeling 6 har fiet nye facadedore og
facader
e Afdeling 8 har fiet nye vinduer
e (aragerne mv. ved afdeling 14 er
blevet malet
o (Garagerne ved afdeling 3 og 5 er !
blevet malet. '
e Der erlagt ny asfalt i Lundeparken. '

Der kan stadig benyttes kollektiv rideret til
ctablering af nyt kekken, og flere benytter
ogsh ordningen til at ctablere nyt bad. Du kan
leese mere om dette pd hjemmesiden eller rette
henvendelse til kontoret.

Trivsel:

Restriktionerne som foige af Covid-19 har
pavirket os som beboere. Der er i det hele
taget mange ting som kan pavirke os som
beboere bade positivt og negativt. Der er ogsa
mange ting som pévirker vores naboskab og
boligseiskab. Hvis vi meder hinanden og de
udfordringer der métte konmme med et positivt
sind er chancen for et godt resultat storst.
Frederikssund Andels Boligforening er et
godt sted at bo. Vi vil rigtig gerne fortsztte
med at vaere et godt og rart sted at bo. S8 tank
over hvordan du kan bidrage til den positive
stemning, det kommer os alle tilgode.

Tak for indsatsen:

Tik slut vil jeg takke afdelingsbestyrelsernc og
hovedbestyrelsen for et godt samarbejde,
ligesom jeg vil takke personalet for en stor
indsats og et vellykket samarbejde.

Med venlig hilsen  +

jﬁn@aﬂa&é L

Mona Nielsen
formand
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DRIFTSBUDGET
for perioden 01.10.22-30.09.23

Afdeling 3
Falkenborgvej 2-6 og Nerresvinget 2-6

FREDERIKSSUND
ANDELS BOLIGFORENING
Lundeparken 2, st.tv.

3600 Frederikssund

tIf. 47 31 06 31

Boliger Erhvery Garager
Ibrugtagningsar 1855 Antal lejlemal 45 stk. stk. 3 stk
Bruttoareal m? Areal | boliglejemal 2.944 |Areal i erhvervslejemal m?
DRIFTSBUDGETTER REGNSKAB
Forslag for Gaeldende for
kommends ar indeveerende ar
ORDINAERE UDGIFTER 2022-2023 2021-2022
NETTOKAPITALUDGIFTER
101 Prioritetsyd.{inkl..afv. prioriteter) 77,000 77.000
105 -rentesikring/afdragsbidrag
Nettokapitaludgifter i alt 77.000 77.000
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER
106 Ejendomsskalter 145.000 145,000
107 Vandafgift 225,000 225.000
108 Renovation 135.000 130.000
110 Forsikring 60.000 60.000
111.1 E! og varme til fasllasarealer 70,000 65.000
111.2 @vrige udg. ved kollektiv varmeaforsyning
111.3 Fyringskontrol m.v. 5.000 20.000
112.1 Adm.bidrag lil selskabet 3.880 kr.pr.lejemal 178.480 130.000
112.3 Bidrag til arbejdskapital 163 kr. pr. lejemal . 7.335 7.335
113.1 A-indskud, byggef., BLF 9,000 9.000
118,2 G-indskud, byggef., BLF 83 kr.pr.m? 195.000 190.000
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER | ALT 1.029.815 981.335
VARIABLE UDGIFTER
114.1 Renholdelse-ejendomsfunkt. lsnninger 255,000 245,000
114.2 Trappevask 41,000 41.000
114.3 Funktionzer boligindskud 10.000 6.000
115  Almindslig vedligehold 140.000 165.000
118.1 Deift af feellesvasker| 40.000 50.000
118.3 Drift af mpde- og seiskabslokaler
119.1 Kontingent, BL 7.500 6.000
119.2 Afdelingsbestyrelsens radighadsbelgb 1.000 1.000
119.3 Beboerblad
119.4 Baboarmade m.m. 3.500 7.000
119.8 Telefon 1.000 1.000
VARIABLE UDGIFTER | ALT 499.000 522.000




Afd. 3 - Falkenborgvej 2-6 og Natresvinget 2-8 DRIFTSBUDGETTER REGNSKAB
Forslag for Geeldende for
kommende ar indevasrende ar

UDGIFTER fortsat 2022-2023 2021-2022

HENL/AEGGELSER

120 - til planiagt og periodisk vadligahold m.v. 550.000 525.000

121 - til istandsastteise ved flyining, A-ardning 40.000 40.000

123 - til tab ved lejeledighed og frafiytning 10.000 10.000

124.1 Andre henlaeggelser

HENL/EGGELSER | ALT 600.000 575,000

SAMLEDE ORDINARE UBGIFTER [ ALT 2.205.815 2.155,335

EKSTRAORDINAERE UDGIFTER

125 Ydelser vedr. lan til altaner og kekkener 80.000 55,800

126 Afskrivning pa forbedringsarb., dare 0

126 Adskrivning pa forbedringsarb., dere 31,550 31.550

127

128

129

130 Tab ved fraflytninger, netto

131 Andre renter 5.000

132

133.1 Afvikling underskud 3 indenfor  &r 30.000 50.000

133.2 Afvikling underfinansiering indenfor  ar

134 Korrektioner

EKSTRAORDINAERE UDGIFTER | ALT 146.550 137.350

UDGIFTER | ALT 2.352.365 2,292 685

140 Arets overskud

BALANGCE




Afd. 3 - Falkenborgve| 2-8 og Nerresvinget 2-6

DRIFTSBUDGETTER

REGNSKAB

Forslag for
kommende ar

Geaeldende for
indevaerende ar

ORDINAERE INDTAGTER

2022-2023

2021-2022

BOLIGAFGIFTER OG LEJER

201.1 Beboelse

2.203.035

2.127.611

201.2 Enkellveeretzer

201.3 Erhverv, antenna

201.5 Keslderrum m.v.

201.6 Garager/carporle/P-pladsar

5.400

54.450

201.7 Forbedringsarbejder

201.8

201.8 Merlgje

201.11 Individuelle modermniseringer (kekken mv.)

25.000

25.200

2021 Renter

25.000

10.000

202.2 '

203.1 Drift af feellesvaskeri

203.2 Andel af fallesfaciliteters drift

203.3 Drift af mgde- og selskahslokaler

203.6 Afvikiing af overskud

ORDIN/ERE INDT/EGTER | ALT

2.258.435

2.217.261

EKSTRAORDINARE INDTAGTER

204 Driftssikiing

EKSTRAORDIN/ERE INDT/AEGTER 1 ALT

0

0

INDT/AEGTER | ALT

2.258.435

2.217.261

210 Nedvendig merindieegt

93.930

75.424

NG@DVENDIG INDTAGT

2.352.365

2.262.685




LEJE- Forhgjelses Nugeeldende |Forhgjelse Ny Samlet
FORHGJELSEprocent gennemsnitlig |gennemsnitlig jgennemsnitlig |&rlig
leje pr. m2 leje pr. m? leje pr. m? lejeforhajelse
Beboelse 4,26 596,82 31,91 628,73 93.917
Nugeeldende |Forhgjelse Ny leje Arlig
ieje pr.mdr.  |pr.mdr. pr.mdr. forhgjelse
Keelderrum
Garager
Carporte
P-Pladser
BUDGETFORUDSATNINGER
Huslejestigning pr. 01.10.2022 31,81 kr.pr.m? pr.ér
Afd. 3
Afsnit Stigning Antal Total
1 1 vaer. 38,3 m*® 102 16 18.330
2 3 vaer. 72,7 m? 193 18 41.752
3 3 veer, 81,1 m? - 216 3 7.763
4 4 veor, 80,8 m? 241 9 26.073
' 45 93.917




Forslag fra afdelingsbestyrelsen om at der etableres fibernet |
atdelingen

Der er fra administrationens side indhentet titbud pa fiber til FAB,

Vi har nu mulighed far at fa installeret fibernet, sa alle afdelinger herefter kan f& hurtigt
internet lang tid fremover.

Vores traditionelie kobberkabler er ikke en langtidsholdbar Igshing.

De stgrste teleselskaber installerer i dag fibernet over hele landet og udfaser s smat
de gamle kobberinstallationer — fibernet og lyslederteknologien er fremtiden.

Hovedhestyrelsen har sammen med administrationen vurderet markedet, og der er enighed om, at
vi har faet et godt titbud fra GlobalConnect, som vi bgr tage imod. Tilbuddet ser sdledes ud:

e Alle husstande far etableret fibernet

o Alle husstande far en Gigabit {1.000/1.000 Mbit/s) internet fra Fastspeed de naeste 3 dr
til 169,-/md. der opkraeves via huslejen

s Afdelingen og derved beboerne binder sig i 36 maneder via den kollektive raderet

e Efter 36 maneder kan afdelingen beslutte om de vil fortsastte med den kollektive raderet eller
ga over til individuel raderet.

o GlobalConnect forpligter sig til at levere fiber til markedspris efter de 36 méneder

Pa beboermadet d. 23. marts 2022 fortzeller GlobalConnect mere om projektet og du far
mulighed for at fa svar pa dine spgrgsmal.

Tilbuddet fra GlobalConnect forudsatter en vis tilslutning, hvorfor bade afdelings- og
hovedbestyrelse anbefaler, at forslaget vedtages.

Du opfordres til at deltage i afstemningen pa afdelingsmgdet.

Med ven\ig_hilsén
Afdelingsbestyrelsen

Aftalerne med GlobalConnect og Fastspeed

GlobalConnect afholder omkostningerne til etablering af det nye fibernet.
FAB afholder en andel af de ngdvendige gravearbejder. Denne andel betales af Dispositionsfonden.

Der vil ikke vaere etableringsomkostninger i gvrigt for de enkelte afdelinger eller for den
enkelte behoer.

Udgiften for dig som beboer vil sdledes veere 169, kr. om méaneden i 36 maneder. Du vil i pericden
modtage en Gigahit (1.000/1.000 Mbit/s}).

S&fremt forslaget vedtages, etableres fibernettet i Igbet af aret,
Der installeres fiberbokse fra GlobalConnect og routere fra Fastspeed i alle husstande
s8 installationen er klar til brug.

Aftalen betinges af, at der ikke etableres yderligere faelles net til internet de naeste 10 ar.

Driften af det nuveerende antennenet fortsaettes, saledes at de beboere, der matte gnske det,
fortsat kan f& TV pakker fra Yousee via antennekablet. '



Behoermadet den 23, marts 2022

Forsiag fra afdelingsbestyrelsen om fjernaflaeste vand og
varmemalere

Pr. 1. januar 2027 skal alle installerede malere veere fjernaflaaste.
Hovedbestyrelsen har i den forbindelse bevilget penge til etablering af fjernaflzeste malere | alle
lejemal, ' '

Der gnskes saledes hurtigst muligt etableret flernaflaest individuel vand og varmemaéliere og
ogsa individuel afregning vedrgrende vand. | dag er det kun varmen der er individuelt betalt.

Afdelingens udgift til vand vil sdledes hlive taget ud af huslejen og den enkelte lejer vil blive
opkraavet aconto og afregning for vand pa samme vis som tilfaeldet er med varme i dag.

Der vil blive sendt varsiing ud, inden det igangsaettes.

Med venlig hilsen

Afdelingshestyrelsen



Beboermgdet den 23. marts 2022

Forslag fra afdelingsbestyrelsen om aendring af
vedligeholdelsesreglementet. Model A normalistandsasettelse

| dag optjenes 1% til normalistandsaettelse fra indflytningsdatoen. Fraflyttes der efter 8 maneder
skal afdelingen siledes betale 8% af normalistandsaattelsen. Efter 100 maneder har afdelingen
overtaget udgiften til den normale istandsasttelse ved fraflytning.

Regien gnskes zendrer til:

Afdelingen overtager udgiften til den normale istandsaettelse ved fraflytning med 1% pr. maned
regnet efter 20 maneders boperiode ag til lejem3lets ophgr. Ndr der er gdet 10 &r (120 maneder)
fra indflytning, vil afdelingen helt have overtaget udgiften til den normale istandsattelse ved
fraflytning,

Ved godkendelse af andringen vil den geelde for alle hy-indflyttere efter 1. august 2022.

Med venlig hilsen

Afdelingshestyrelsen



Farslag til beboermgdet d. 23. marts 2022

Vedr. vaskeriet:

1: Der seettes slukur pa lyset i alle rum.
(Har jeevnligt konstateret, at lyses er taendt laange efter vasketur mm er afsiuttet)

2: Der monteres “smaeklds pd derene og méske en derpunpe, sa der atid er lukkede og laste dgre.
{ Mange gange er dgren til rummet med torretumbler ikke 1ast}

Parkering:

Problemerne med parkering fortseetter. Skiftene er blevet andret i forhold til det, der er vedtaget
Forslaget er, at der bliver sat et parkeringsselskab til at kontrollere, sa det kun er beboere i
Falkenborghus, der holder pa pladserne ved Falkenborghus.

Omradet:

Det ber overvejes om ikke omradet skal lukkes af. Det er efterhanden blevet et offentligt
opholdsomrade, samt hundetoilet.

Problemet kan blive endnu vaerre, nar det nye byggeri er faardigt. Det skuile efter sigende blive
lejligheder til folk med hund. {Hundehus som det i Servicegaden)

{ ferste omgang foreslas skiite med ”adgang forbudt for uvedkommende”

Gitte Hansen / Jens M. Jensen
Falkenborgvei 4, 2



Hej FAB.

Hermed punkter tit Dagsorden punkt 5. Indkomne forslag. Beboermgde afd. 3-5 og Falkenborghus.

1) STORE Parkeringsproblemer Ngrresvinget.{ Falkenborgvej) Det erikke mere il at faen

2)

parkeringsplads, idet de bliver optaget af lsererne mm. fra Realskolen, samt fra de nye byggesier pa
Falkenborgvej, og i ar kommer der yderligere 70 nye hundeboliger pé Falkenborgvej.

Forslag: At vifar etableret parkeringsvagt { Qpark } som den der er pa Koksvej, Hvitket gar at det
kun er FAB. Beboer i Nerresvinget — Ngrreparken og Falkenborgvej, der kan fa fast tilladelse.

Vejproblemer ?7? Ngrresvinget massevis af huller og revner i asfalten.
Kan vi ikke snart fa tagt ny asfalt,

Mvh Finn Olesen
Nerresvinget 10 st. tv,




