BEBOERM@DE

AFD.4+6 + 8
AFHOLDES:

Frederikssund, d. 17. marts 2022

Torsdaq d. 24. marts 2022 kl. 19.00 i selskabslokalet, Falkenborqgvej 8.

Kom og mad andre beboere fra afdelingen, fa en hyggelig aften og gar din indflydelse
geeldende. Det drejer sig om din afdeling og din bolig.

DAGSORDEN:

1

8.

Valg af dirigent.

Valg af referent.

Registrering af antal lejemal der er repraesenteret.
Formandens beretning.

Regnskab og budget.

Indkomne forslag (se vedlagte).

Valg til afd. Bestyrelsen. Pa valg er:

A. Johnny Lauersen - genopstiller.
B. Valg af suppleanter.

Eventuelt.

Efter madet bliver der serveret smarrebrgd.

Bemaerk: Madet er ragfrit.



BERETNING 2020/2021

FREDERIKSSUND ANDELS
BOLIGFORENING

Dagligdagen og driften af boligorganisationen
har i regnskabsaret 2020/2021 igen veret
praget af udfordringer med Covid-19. Alle
restriktioner og anbefalinger fra myndigheder
er blevet fulgt teet og sammen er vi kommet
godt igennem aret.

Vi fik heldigvis mulighed for at holde
beboermader og der har varet atholdt ur-
afstemninger, sa det demokratiske grundlag,
som vi bygger vores fallesskab pa, har faet
lov at leve selv om det har veeret pa andre
vilkar med restriktioner og utryghed som
udfordrer. Igen i ar vil jeg sdledes gerne starte
med at takke alle for at udvise tdlmodighed og
forstaelse i denne specielle tid.

Der har som altid varet arbejdet med mange
ting det forgangne ar, men saerligt
varmecentralerne har faet fokus i forseget pa
at nedbringe returvarmeafgiften.

Dkonomi:

Foreningen har i regnskabsaret 2020/2021 et
overskud pé 27.300,- kr.

De samlede ordinare udgifter er steget bl.a.
pa grund af hejere renteudgifter, men de
ordinare indtagter er ogsa steget — og det er
pudsigt nok bl.a. pa grund af hejere
renteindtagter.

Egenkapitalen er vokset fra 23,9 mill. kr. til
27,9 mill. kr. Egenkapitalen bestér af:
medlemsandele pa 646.455 kr., arbejdskapital
pa 88.752 kr. og en lovpligtig
dispositionsfond pa 27.140.341 kr.
Boligforeningens okonomi anses for at vare
rigtig god, hvilket vores revision er enig i.
Den lovpligtige egenkontrol som blev indfort
i 2017 viser igen i ar, at vores udgiftsniveau
ligger blandt de absolut laveste i forhold til de
boligselskaber vi bliver sammenlignet med.

Vores henleggelser horer dog stadig ikke til
branchens storste og der vil derfor fortsat
vaere fokus pé dette omrade.

Ejendommene er af &ldre dato og selvom vi
lobende har vedligeholdt dem, er der mange
omkostninger til at opretholde deres standard
og til at honorere lovens krav, hvorfor vi er
nedt til at afsatte ressourcer til dette.

Afdelingerne:

Dispositionsfonden har betalt for udarbejdelse
af granskningsrapporter i alle afdelinger.
Herudover har den givet tilskud til enkelte
afdelinger.

Afdelingerne er separate skonomiske enheder
med hver sit regnskab, og de er skonomisk
uafhangige af hinanden og af foreningens
regnskab.

Alle afdelinger far gennemgaet deres
regnskab pa beboermedet.

Af storre arbejder kan nevnes:

e Afdeling 4 har faet nye facadedore

e Afdeling 6 har faet nye facadedore og
facader

e Afdeling 8 har faet nye vinduer

e Garagerne my. ved afdeling 14 er
blevet malet

e Garagerne ved afdeling 3 og 5 er
blevet malet.

e Der er lagt ny asfalt i Lundeparken.

Der kan stadig benyttes kollektiv raderet til
etablering af nyt kokken, og flere benytter
ogsa ordningen til at etablere nyt bad. Du kan
lazse mere om dette pd hjemmesiden eller rette
henvendelse til kontoret.

Trivsel:

Restriktionerne som folge af Covid-19 har
pavirket os som beboere. Der er i det hele
taget mange ting som kan pavirke os som
beboere bade positivt og negativt. Der er ogsa
mange ting som pavirker vores naboskab og
boligselskab. Hvis vi meder hinanden og de
udfordringer der méatte komme med et positivt
sind er chancen for et godt resultat storst.
Frederikssund Andels Boligforening er et
godt sted at bo. Vi vil rigtig gerne fortsatte
med at vaere et godt og rart sted at bo. Sa teenk
over hvordan du kan bidrage til den positive
stemning, det kommer os alle tilgode.

Tak for indsatsen:

Til slut vil jeg takke afdelingsbestyrelserne og
hovedbestyrelsen for et godt samarbejde,
ligesom jeg vil takke personalet for en stor
indsats og et vellykket samarbejde.

Med venlig hilsen  *

Mona Nielsen
formand
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DRIFTSBUDGET
for perioden 01.10.22-30.09.23

Afdeling 4
Markleddet

FREDERIKSSUND

ANDELS BOLIGFORENING

Lundeparken 2, st

dv.

3600 Frederikssund

tif. 47 31 06 31

Boliger Erhverv Garager

{brugtagningsar 1954 Antal lejemal 15 stk. stk. stk.

Bruttoareal m? Areal i boliglejemat 1.208 m?|Areal i erhvervslejemal m?
DRIFTSBUDGETTER REGNSKAB
Forslag for Gasldende for '
kemmende ar indevesrende &r

ORDINARE UDGIFTER 2022-2023 2021-2022

NETTOKAPITALUDGIFTER

101 Prioritetsyd.(inkl..afv. prioriteter) 25.000 33.000

105 -rentesikring/afdragsbidrag

Nettokapitaludgifter i alt 25.000 33.000

OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER

106 Ejendomsskatter 325.000 305.000

107 Vandafyift

109 Renovation 35.000 45.000

110 Forsikring 20.000 20.000

111.1 El og varme til feellesarsaler

111.2 @vrige udg. ved kollekliv varmeforsyning

111.3 Fyringskontrol m.v.

142.1 Adm bidrag lil selskabet 3.880 kr.pr.lejemal 58.200 42750

112.3 Bidrag til arbejdskapital 183 kr. pr. lejemal 2.445 2.445

113.1 A-indskud, byggef., BLF

113.2 G-indskud, byggef., BLF 65 kr.pr.m? 80.000 79.000

OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER 1 ALT 520.645 464,165

VARIABLE UDGIFTER

114.1 Renholdelse-sjendomsfunkt. lanninger 10.000 8.000

114.2 Trappevask

114.3 Funktionaer boligindskud

115  Almindelig vediigehold 50.000 40.000

118,1 Drift af feellesvaskeri

118.3 Drift af mede- og salskabslokalar

119.1 Kantingent, BL 3.000 3.000C

119.2 Afdelingsbestyrelsens radighedsbelab 2.000 2.000

119.3 Beboerblad

119.4 Beboermads m.m. 2.000 4.000

119.8 Telsfon

VARIABLE UDGIFTER | ALT 67.000 57.000




Afdeling 4, Markleddel DRIFTSBUDGETTER REGNSKAB
Forslag for Gaeldende for
kommende ar indevesrende ar

UDGIFTER fortsat 2022-2023 2021-2022

HENLAGGELSER

120 - til plantagt og periodisk vedligshold m.v. 280.000 280.000

121 -1l istandsasttelse ved flytning, A-ordning 30.000 15.000

123 - til tab ved iejeledighed og fraflytning 5.000 5.000

124.1 Andre henlssggelser

HENLAEGGELSER ) ALT 315.000 300.000

SAMLEDE ORDINARE UDGIFTER | ALT 927.645 884.195

EKSTRAORDIN/ARE UDGIFTER

125 Ydelser vedr.realkreditlan tforbedringsarb. 30.000 37.000

126 Afskrivning pa forbedringsarb.

128

129

130 Tab ved frafiytninger, neito

131 Andre renter 5.000

132

133.1 Afvikling underskud indenfor  &r

133.2 Afvikling underfinansiering indenfor  &r

134 Korrektioner

EKSTRAORDIN/ERE UDGIFTER | ALT 35.000 37.000

UDGIFTER | ALT 962,645 921.195

140 Arets overskud

BALANGE




Afdeling 4, Markieddet

DRIFTSBUDGETTER

REGNSKAB

Forslag far Geaeldende faor
kommende ar indevasrende ar
ORDINAERE INDTAGTER 2022-2023 2021-2022
BOLIGAFGIFTER OG LEJER
201.1 Beboslse 834.973 814.159
201.2 Enksltvaerelser
201.3 Erhvery, antenne
201.5 Keaslderrum m.v.
201.6 Garager/carporte/P-pladser
201.7
201.8 Seerlig forhajelse (kekken og bad) 0
201.9 Meriegje -2.232
201.11 Individualle modarniseringer (kakken mv.) 30.000 37.000
202.1 Renter 20.000 14.000
202.2
203.1 Drift af feellesvaskeri
203.2 Andel af feellesfaciliteters drift
203.3 Diift af mede- og selskahslokaler
203.6 Afvikling af overskud 50.000 37.454
ORDINAERE INDTEGTER | ALT 934,973 900.381
EKS§TRAORDINARE INDTAEGTER
204 Driftssikring
EKSTRAORDINAERE INDTAEGTER I ALT 0 8]
INDTEGTER | ALT 934.973 900,381
210 Nedvendig merindtagt 27.672 20.814
N@DVENDIG INDTAGT 562.645 521195




LEJE- Forhajelses Nugeeldende [Forhgjelse Ny Samlet
FORHGJELSE|procent gennemsnitlig [gennemsnitlig |gennemsnitlig |arlig
leje pr. m? leje pr. m? leje pr. m? lejeforhgjelse
Beboelse 3,31 568,78 22,78 591,56 27.672
Nugeeldende [Forhgjelse Ny leje Arlig
leje pr.mdr.  |pr.mdr. pr.mdr. forhajelse
Keelderrum
Garager
Carporte
P-Piadser
BUDGETFORUDSATNINGER
Huslejastigning pr. 01.10.2022 22,78 kr.pr.m* pr.ar
Afd, 4
Afsnit Stigning Antal Total
1 4 vepr. 81,0 m? 154 15 27.672
16 27.672




Beboermadet den 24, marts 2022

Forslag fra afdelingsbestyrelsen om andring af
vedligeholdelsesreglementet. Model A normalistandsattelse

| dag optjenes 1% til normalistandsasttelse fra indflytningsdatoen. Fraflyttes der efter 8 maneder
skal afdelingen sdledes betale 8% af normalistandszettelsen. Efter 100 maneder har afdelingen
overtaget udgiften til den normale istandsaettelse ved fraflytning.

Reglen @nskes aendrer til:

Afdelingen overtager udgiften til den normale istandsaattelse ved fraflytning med 1% pr. maned
regnet efter 20 maneders boperiode og til lejemalets ophgr. Nar der er géet 10 &r (120 méneder)
fra indflytning, vil afdelingen helt have overtaget udgiften til den normale istandszettelse ved
fraftytning.

Ved godkendelse af zndringen vil den gaelde for alle ny-indflyttere efter 1. august 2022.

Med venlig hilsen

Afdelingshestyrelsen



