BEBOERM@DE

AFD.4+6 +8
AFHOLDES:

Frederikssund, d. 3. januar 2023

Onsdaq den 11. januar 2023 kl. 19.00 i selskabslokalet, Falkenborgvej 8.

Kom og mad andre beboere fra afdelingen, fa en hyggelig aften og ger din indflydelse
geeldende. Det drejer sig om din afdeling og din bolig.

DAGSORDEN:

)

8.

Valg af dirigent.

Valg af referent.

Registrering af antal lejemal der er repreesenteret.
Formandens beretning.

Regnskab og budget.

Indkomne forslag (se vedlagte).

Valg til afd. bestyrelsen:

A. Formand Jens Fuglsang - modtager genvalg
B. Helle Fusager - modtager genvalg

C. Valg af suppleanter.

Eventuelt.

Efter madet bliver der serveret smarrebrad.

Bemaerk: Mgdet er rggfrit.



BERETNING 2021/2022

FREDERIKSSUND ANDELS
BOLIGFORENING

Det harde greb med restriktioner og
udfordringer med Covid-19 blev heldigvis
fortid i det forgangne regnskabsar. Til
gengald blev vi madt med krig, energikrise
og inflation som jo badde har pavirket os som
beboere og hele boligforeningen.

EON lavede 100% prisstigninger og
gaspriserne steg voldsomt. Alle lejemals
aconto opkraevninger blev herefter
gennemgdet og reguleret for at komme s teet
pa de endelige regnskaber som muligt.

Heldigvis har EON varslet nedsattelse af
prisen pa 30 % pr. 1. januar og gasprisen er
ogsa faldet pa det seneste, sd alle aconto
opkraevninger vil snarest blive &ndret igen.

Herudover vil jeg lige navne, at vi kan se at
rigtig mange har sparet pé stremmen idet
vores forbrug generelt er mindre, det er flot.
Det er godt bade for klimaet, ressourcerne og
ekonomien.

Der har i det forgangne ar igen vaeret arbejdet
med mange ting, og i ar vil jeg sarligt
fremheeve raderetskataloget for afdeling 4,6
og 8. Det er et stort arbejde, men det giver
afdelingen god mulighed for at drefte hvad
den ensker, samtidig med at de skonomiske
rammer bliver mere synlige. Den enkelte
beboer far ligeledes et overblik over
mulighederne og konsekvenserne ved
benyttelses af raderetten.

Okonomi:

Inflationen og stigende energipriser presser
bade foreningen og de enkelte afdelinger, men
foreningen har en rigtig god gkonomi og
generelt har afdelingerne meget lave huslejer.
Det kan vi veere rigtig taknemmelige for i
disse tider.

Forventningerne til et boligselskab @ndrer sig
hele tiden og vi kan meerke at enskerne stiger.
Det gor ikke noget, men da det koster penge
og vil pavirke vores husleje er det ogsé
vigtigt, vi hele tiden har dialogen om hvad der
er rimeligt og hvad vi gnsker indenfor lovens
rammer.

Ejendommene er af @ldre dato og selvom vi
lgbende har vedligeholdt dem, er der mange
omkostninger til at opretholde deres standard
og til at honorere lovens krav.

Alle afdelingerne har de seneste ar faet gget
deres henlaggelser, men bl.a. myndighederne
mener stadig de er lave, s det vil fortsat have
stor fokus.

Afdelingerne:

Dispositionsfonden har givet drift tilskud til
en del afdelinger. Herudover har
Dispositionsfonden betalt for fibernet og vand
og varmemadlere i de fleste afdelinger.

Alle afdelinger far gennemgdet deres
regnskab pa beboermadet.

Afdelingerne er separate gkonomiske enheder
med hver sit regnskab, og de er gkonomisk
uafhaengige af hinanden og foreningens
regnskab.

Af storre arbejder kan det navnes:
e Nye vand og varmemadlere i nasten
alle afdelinger
e Afdeling 14 har faet fuget alt murvark
og malet facader
e Afdeling 15 har fiet ordnet og malet
facaderne i Ungdomsboligerne

Der kan stadig benyttes kollektiv rdderet til
etablering af nyt kekken m.m. Du kan lase
mere om dette pa hjemmesiden eller rette
henvendelse til kontoret.

Et godt sted at bo:

I det seneste r har der bade vaeret atholdt
kursus for beboervalgte og juletrasfest.
Skenne arrangementer, tak for opbakningen.

Vi er som beboere sammen med personalet
alle med til at gore Frederikssund Andels
Boligforening til et rigtig godt sted at bo.
Tak for det.

Tak for indsatsen:

Til slut vil jeg takke afdelingsbestyrelserne og
hovedbestyrelsen for et vellykket samarbejde,
ligesom jeg vil takke personalet for en stor
indsats og et vellykket samarbejde. <
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DRIFTSBUDGET
for perioden 01.10.22-30.09.23

FREDERIKSSUND
ANDELS BOLIGFORENING
Lundeparken 2, st.tv.

Afdeling 4 3600 Frederikssund
Markleddet tif. 47 31 06 31
Boliger Erhverv Garager
Ibrugtagningsar 1954 Antal lejemal 15 stk. stk. stk.
Bruttoareal m? Areal i boliglejemal 1.209 m?|Areal i erhvervslejemal m?
DRIFTSBUDGETTER REGNSKAB
Forslag for Gzeldende for
kommende ar indevaerende ar
ORDINARE UDGIFTER 2022-2023 2021-2022
NETTOKAPITALUDGIFTER
101 Prioritetsyd.(inkl..afv. prioriteter) 41.000 33.000
105 -rentesikring/afdragsbidrag
Nettokapitaludgifter i alt 41.000 33.000
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER
106 Ejendomsskatter 310.000 325.000
107 Vandafgift
109 Renovation 45.000 35.000
110 Forsikring 20.000 20.000
111.1 El og varme til fsellesarealer
111.2 @vrige udg. ved kollektiv varmeforsyning
111.3 Fyringskontrol m.v.
112.1 Adm.bidrag til selskabet 3.880 kr.pr.lejemal 58.200 58.200
112.3 Bidrag til arbejdskapital 163 kr. pr. lejemal 2.445 2.445
113.1 A-indskud, byggef., BLF
113.2 G-indskud, byggef., BLF 65 kr.pr.m? 80.000 80.000
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER | ALT 515.645 520.645
VARIABLE UDGIFTER
114.1 Renholdelse-ejendomsfunkt. lanninger 20.000 10.000
114.2 Trappevask
114.3 Funktionzer boligindskud
115 Almindelig vedligehold 50.000 50.000
118.1 Drift af fasllesvaskeri
118.3 Drift af made- og selskabslokaler
119.1 Kontingent, BL 3.000 3.000
119.2 Afdelingsbestyrelsens radighedsbelab 2.000 2.000
119.3 Beboerblad
119.4 Beboermade m.m. 2.000 2.000
119.8 Telefon
VARIABLE UDGIFTER | ALT 77.000 67.000




Afdeling 4, Markleddet

DRIFTSBUDGETTER

REGNSKAB

Forslag for Geaeldende for
kommende ar indevaerende ar
UDGIFTER fortsat 2022-2023 2021-2022
HENLAGGELSER
120 - til planlagt og periodisk vedligehold m.v. 300.000 280.000
121 - til istandsaettelse ved flytning, A-ordning 50.000 30.000
123 - til tab ved lejeledighed og fraflytning 5.000 5.000
124.1 Andre henlaeggelser
HENLAGGELSER | ALT 355.000 315.000
SAMLEDE ORDIN/AERE UDGIFTER | ALT 988.645 927.645
EKSTRAORDINARE UDGIFTER
125 Ydelser vedr.realkreditlan t.forbedringsarb. 30.000 30.000
126 Afskrivning pa forbedringsarb.
128
129
130 Tab ved fraflytninger, netto
131 Andre renter 0 5.000
132
133.1 Afvikling underskud indenfor  &r 40.000
133.2 Afvikling underfinansiering indenfor ar
134 Korrektioner
EKSTRAORDIN/ZARE UDGIFTER | ALT 70.000 35.000
UDGIFTER | ALT 1.058.645 962.645

140 Arets overskud

BALANCE




Afdeling 4, Markleddet

DRIFTSBUDGETTER

REGNSKAB

Forslag for
kommende ar

Gaeldende for
indeveerende ar

ORDIN/ERE INDTAEGTER

2022-2023

2021-2022

BOLIGAFGIFTER OG LEJER

201.1 Beboelse

842.218

834.973

201.2 Enkeltvaerelser

201.3 Erhverv, antenne

201.5 Keelderrum m.v.

201.6 Garager/carporte/P-pladser

201.7

201.8 Seerlig forhejelse (kekken og bad)

201.9 Merleje

201.11 Individuelle moderniseringer (kakken mv.)

35.000

30.000

202.1 Renter

20.000

20.000

202.2

203.1 Drift af feellesvaskeri

203.2 Andel af faellesfaciliteters drift

203.3 Drift af made- og selskabslokaler

203.6 Afvikling af overskud

50.000

ORDIN/AERE INDTAGTER | ALT

897.218

934.973

EKSTRAORDIN/AERE INDTAGTER

204 Driftssikring

80.000

EKSTRAORDIN/AERE INDTAGTER | ALT

0

INDTAEGTER | ALT

977.218

934.973

210 Nedvendig merindtaagt

81.427

27.672

N@DVENDIG INDTAEGT

1.058.645

962.645




LEJE- Forhgjelses Nugzeldende |Forhgjelse Ny Samlet
FORH@JELSE|procent gennemsnitlig |gennemsnitlig {[gennemsnitlig |arlig
leje pr. m? leje pr. m? leje pr. m? lejeforhgjelse
Beboelse 9,67 568,78 67,02 635,80 81.427
Nugaeldende |Forhgjelse Ny leje Arlig
leje pr.mdr.  |pr.mdr. pr.mdr. forhgjelse
Keelderrum
Garager
Carporte
P-Pladser
BUDGETFORUDS/ATNINGER
Huslejestigning pr. 01.10.2023 67,02 kr.pr.m? pr.ar
Afd. 4
Afsnit Stigning Antal Total
1 4 veer. 81,0 m? 452 15 81.427
15 81.427




Afdelingsbestyrelsen fremsaetter fglgende forslag til
beboermgdet 11 Januar 2023

AFD.4-6-8

1/ Vedr. rdderetskataloget BILAG 1
Under punktet flisebeleegning gnskes teksten aendret FRA

Flisebelaegning max 100 m2 TIL
Flisebeleegning = definerede adgangsveje, derudover tillades 150 m2.

2/ Vedr. raderetskataloget BILAG 2
Linje 6 omhandlende hegn og haek som blev udsat pa ekstraordinaert

mgde 31-08-2022 genoptages 0g tilfgjes kataloget.



D) la

Opsaetning af pavillon X X | X 10 X
Etablering af traeterrasse (max. 30 cm. over terraen) X X X
Opseetning af legehus — shelter — braendely — X | X X X
skraldespandshegn med tag samt smahuse af metal
Tdrrestativ — flagstang X X X
Etablering af uopvarmet udestue X X | X 10 X
Niveaureguleringer X X 10 X

_‘g. Flisebelzegning, max 100 kvm X —X
Indhegning af skraldespande uden tag X
Container op til 20 fod (kun afdeling 8) X | X X X

Det er ikke tilladt at lzegge beton.

Ved forbedringer vil lejer skulle betale forhgjet husleje til daekning af udskiftning samt
vedligeholdelse udover malerarbejde, som skal udfgres af lejer. Rekvisition til afhentning af maling
udleveres pa boligkontoret. Malerarbejde skal udfgres hvert 8 ar startende i 2024.

Ved forandringer udenfor boligen pahviler al vedligeholdelse og eventuel udskiftning den enkelte
lejer.

Boligselskabet kan kraeve forbedringerne/forandringerne fiernet/reetableret med henvisning til
mangelfuld vedligeholdelse.

Det samlede areal der tilfgres, uanset om der er tale om forbedringer/forandringer med tag ma
hgjst udggre 50 kvm. Pr. lejemal.

Installationsretten

Installationsretten giver dig ret til at installere fx vaske- eller opvaskemaskine i din bolig.
Boligselskabet kan dog modsaette sig installationen, hvis fx el- eller aflgbskapaciteten er for ringe.

For afdeling 6 geelder, at vaskemaskinen er en del af lejemalet og derfor er det boligselskabet, der
star for savel installation som vedligeholdelse.

Du ejer selv de installationer, som udfgres efter disse regler. Du star selv for al vedligeholdelse og
du er erstatningspligtig for eventuelle skader pa ejendommen som fglge af installationerne.

Hvis du gnsker at installere fx en vaske- eller opvaskemaskine i din bolig, kan du ikke bruge
raderettens regler. Du skal i stedet bruge installationsretten.

Det betyder:

e du ejer og skal vedligeholde hvidevarerne (installationerne)
o nar du flytter, skal hvidevarerne (installationerne) fjernes



Rikag 2
Depositummet bliver prisreguleret. ﬂ

Forslag:

4a: om i det udsendte

4b: krydserne aendres tilB+E+ G

Der er flertal for 4b; at en markise bliver en forandring — de nye xX'er skal vaere | B
+E+G

5: godkendt — ingen stemte imod
6: Linjen tages ud for nu—tages op pa naeste beboermgpde.

Opsaetning af hegn: hvor gér graensen for hegn? 3 stolper og armeringsjern — skal
der huslejestigning til det?

Svar: prisen er beregnet ud fra hvad det er man laver, om det skal blive staende
nar lejeren flytter eller blive stdende + hvad hegnet koster at seette op.

Kunne man differentiere ift. vurderingen; fordi der prismaessigt er forskel pa
hegnstyper?

S& bliver det op til administrationen, der bestemmer.

Kommentar: Hegn er et stort spgrgsmal; maske noget der skal tages op i de
forskellige afdelinger. Hvor er haekken henne? Det ville vaere aergerligt, hvis man
bare ma seette hegn op imellem husene afdeling 8 (reekkehusene).

Forslag: punktet deles op i de 3 afdelinger; hver afdeling stemmer for sig.
Vi kan vaelge at tage det ud fra raderetskataloget nu og tage det op senere.

Kommentar: i afdeling 4 er der hegn imellem lejemalene — der skulle man maske
overveje at skifte dem ud. Nar | flytter ind, er der hegn — men der var haek, da det
blev bygget, sa ved fraflytning vil der blive sat haek.

Hegn som vi selv har sat op imellem husene (i baghaverne) — forskel pa om det er
en forbedring og forandring. De 3 meter baghaverne, i afdeling 8, er afdelingens.



