Fr.sund, d. 16. marts 2022

BEBOERM@DE

AFD.3+5
FALKENBORGHUS OG NRRESVINGET
AFHOLDES:

Onsdag den 23. marts 2022 ki, 19.00 | selskabslokalet, Falkenborgvej 8.

Kom og mad andre beboere fra afdelingen, & en hyggelig" aften og gar din indflydelse
geeldende. Pet drejer sig om din afdeling og din bolig.

DAGSORDEN:;

1.

Valg af dirigent.

Valg af referent.

Registrering af antal lejemal der er repraesenteret.
Formandens beretning.

Regnskab og budget.

Indkomne forslag (se vedlagte).

Valg til afd. Bestyrelsen. Pa valg er:

A. Lone Gerdes.

B. Flemming Keer-skov

C. Valg af suppieanter.

Eventuelt.

Bemaark: Madet er ragfrit.

Efter madet serveres smgrrebrad.



BERETNING 2020/2021

FREDERIKSSURD ANDELS
BOLIGFORENING

Dagligdagen og driften af boligorganisationen
har 1 regnskabséret 2020/2021 igen varet
precget af ndfordringer med Covid-19. Alle
restriktioner og anbefalinger fra myndigheder
er blevet fulgt teet og sammen er vi kommet
godt igennem fref,

Vi fik heldigvis mulighed for at holde
beboermgder og der har vaeret atholdt ur-
afstemninger, sa det demokratiske grundlag,
som vi bygger vores fallesskab pd, har fiet
lov at leve selv om det har vaeret pa andre
vilkdr med restriktioner og utryghed som
udfordrer. Igen 1 ar vil jeg séledes gerne starte
med at takke alle for at udvise tAlmodighed og
forstéelse i1 denne specieife tid.

Der har som altid veeret arbejdet med mange
ting det forgangne ar, men seerligt
varmecentralerne har faet fokus 1 forseget pa
at nedbringe returvarmeafgiften.

2konomi:

Foreningen har i regnskabséret 2020/2021 et
overskud pd 27.300,- kr.

De samlede ordinare udgifter er steget bl.a.
pé grund af hejere renteudgifter, men de
ordin®re indtagter er ogsa steget — og det er
pudsigt nok bl.a. pa grund af hejere
renteindtegter.

Egenkapitalen er vokset fra 23,9 mill. kr, 4l
27,9 mill, kr, Egenkapitalen bestar af’
medlemsandele p 646.455 kr., arbejdskapitat
pé 88.752 kr. og en lovpligtig
dispositionsfond pa 27.140.341 kr.
Boligforeningens pkonomt anses for at veere
rigtig god, hvilket vores revision er enig i.
Den lovpligtige egenkontrol som blev indfert
12017 viser igen 1 ar, at vores udgiftsnivean
ligger blandt de absolut laveste i forhold til de
boligselskaber vi bliver sammenlignet med.

Vores henleggelser harer dog stadig ikke til
branchens stgrste og der vil derfor fortsat
vare fokus pa dette omrade.

Ejendommenc cr af &ldre dato og selvom vi
lebende har vedligeholdt dem, cr der mange
omkostninger til at opretholde dercs standard
og til at honovere lovens krav, hvorfor vi er
nadt il at afsgetic ressourcer til dette.

Afdelingerne:

Dispositionsfonden har betalt for udarbejdelse
af granskningsrapporier i alle afdelinger.
Herudover har den givet tilskud til enkelte
afdelinger.

Afdelingeme er separate okonomiske enheder
med hver sit regnskab, og de er gkonomisk
vafhaengige af hinanden og af foreningens
regnskab.

Alle afdelinger far gennemgéet deres
regnskab pd beboermadet.

Af storre arbejder kan n@vres:

o Afdcling 4 har faet nye facadedere

e Afdeling 6 har faet nye facadedere og
facader

o Afdeling 8 har faet nye vinduer

e (Garagerne mv. ved afdeling 14 er
blevet malet

e (Garagerne ved afdeling 3 og S er
blevet malet.

e Der er lagt ny asfalt i Lundeparken.

Der kan stadig benyttes kollektiv raderet til
etablering af nyt kekken, og flere benylter
ogsh ordningen til at etablere nyt bad. Du kan
Jaese mere om dette pa hjemmesiden eller rette
henvendelse til kontoret.

Trivsel:

Restriktionerne som {glge af Covid-19 har
pavitket os som beboere. Der er i det hele
taget mange ting som kan pivirke os som
beboere bade positivt og negativt. Der er ogsé
mange ting som pavirker vores naboskab og
boligselskab. Hvis vi mader hinanden og de
udfordringer der métte komme med et positivt
sind er chancen for et godt resultat starst,
Frederikssund Andels Boligforening er et
godt sted at bo. Vi vil rigtig gerne fortsastte
med at veere et godt og rart sted at bo. Sa tenk
over hvordan du kan bidrage til den positive
stemning, det kommer os alle tilgode,

Tak for indsatsen:

Til slut vil jeg takke afdelingsbestyrelserne og
hovedbestyrelsen for et godt samarbejde,
ligesom jeg vi! takke personalet for en sfor
indsats og et vellykket samarbejde.

Med venlig hilsen  +

Mona Nielsen
formand
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DRIFTSBUDGET
for perioden 01.10.22-30.09.23

Afdeling 5
Ngrresvinget 10-16

FREDERIKSSUND

ANDELS BOLIGFORENING

Lundeparken 2, st

tw.

3600 Frederikssund

tif. 47 31 06 31

Boliger Erhvery Garager
Ibrugtagningsar 1961 Antal lejemal 32 stk. sik. 37 stk.
Bruttoareal m? Areal i boliglejemal 2.566 m?|Areal i erhvervslejemal m?
DRIFTSBUDGETTER REGNSKAB
Forslag for Gaeldende for
kommende ar indevearende &r
ORDINARE UDGIFTER 2022-2023 2021-2022
NETTOKAPITALUDGIFTER
101 Proriletsyd.{ink!..afv. prioriteter) 100.000 100.000
105 -rentesikring/afdragsbidrag
Nettokapitaludgifter i ait 100.000 100.000
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER .
106 Ejendomsskatter 210.000 210.000
107 Vandafgift 150.000 175.000
109 Renovation 125.000 115.000
110 Farsikring 45.000 45.000
111.1 El og varme ti f=llesarealer 30,000 10.000
111.2 @vrige udg. ved kallekiiv varmeforayning
111.3 Fyringskontrol m.v. 18.000 18.000
112,1 Adm.bidrag til selskabet 3.880 kr.pr.lejemal 151.320 112.000
112.3 Bidrag til arbejdskapital 163 kr. pr. lejemal 5218 5,216
113.1 A-indskud, byggef., BLF
113.2 G-indskud, byggef., BLF 65 kr.pr.m? 170.000 165.000
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER J ALT 904.536 855.216
VARIABLE UDGIFTER
114.1 Renholdelse-ajandomsfunkt, lenninger 240.000 235.000
114.2 Trappevask 30.000 28.000
114.3 Funktionzer boligindskud 6.000 6.000
1156  Almindelig vedligehold 100.000 120.000
118.1 Drift af feollesvaskeri 50.000 50,000
118.3 Drift af mode- og selskabslokaler
119.1 Kontingent, BL 5.000 5.000
119.2 Afdelingsbestyrelsens radighedsbelab 2.000 2.000
119.3 Beboerblad
119.4 Beboermede m.m., 2,000 3.000
119.8 Telsfon 1.000 1.000
VARIABLE UDGIFTER | ALT 436.000 450,000




Afdeling 5, Nerresvinget 10-16

DRIFTSBUDGETTER

REGNSKAB

Forslag for Geeldende for
kommende ar indevasrende Ar
UDGIFTER forlaat 2022-2023 2021-2022
HENLAEGGELSER
120 - til planlagt og periadisk vedligehold m.v. 350.000 345,000
121 - til istandseettelse vad flything, A-ordning 30.000 20.000
123 - til tab ved lejeledighed ag fraflytning 5.000 2.000
124.1 Andre henlaeggelser
HENLAEGGELSER 1 ALT 385.000 367.000
SAMLEDE ORDIN/AERE UDGIFTER | ALT 1.825.536 1.772.216
EKSTRAORDINARE UDGIFTER
126 Ydelser vadr.realkreditlan t.forbedringsarb. 20.000 55.000
126 Afskrivning pa forbedringsarb. - dere 36427 17.248
127
128
129
130 Tab ved fraflytninger, netto
131 Andre renter 20.000
132
133.1 Afvikling underskud 3 indenfor 3 ar 0
133.2 Afvikling underfinansiering indanfor 3 &r
134 Karrektioner
EKSTRAORDIN/ERE UDGIFTER | ALT 76.427 72.249
UDGIFTER | ALT 1.801.963 1.844.465

140 Arets overskud

BALANCE




Afdeling 5, Narrasvinget 10-16

DRIFTSBUDGETTER

REGNSKAB

Forslag for Geeldende for
kommende &ar indevaerende ar
ORDINARE INDTAEAGTER 2022-2023 2021-2022
BOLIGAFGIFTER OG LEJER
201.1 Behoelsa 1.715.985 1.644.705
201.2 Enkeltvasralser
201.3 Erhvery, antenne
201.5 Kalderrum m.v.
201.6 Garager/carporte/P-pladser 74.700 58.250
201.7 Forbedringsarbejder
201.8 Sarlig forhejelse (kokken og bad) 0
201.9 Merieje
201,11 Individuatle moderniseringer (kekken mv.) 25.000 25.230
202.1 Renter 20.000 30.000
202.2
2031 Drift af feellesvaskeri 20.000 15.000
203.2 Andel af fzllesfaciliteters drift
203.3 Drift af mode- og selskabslokaler
203.6 Afvikling af overskud
ORDIN/ERE INDTAGTER | ALT 1.855.685 1.773.185
EKSTRAORDINARE INDTAEGTER
204 Briftssikring
EKSTRAORDIN/ARE INDTAGTER | ALT 0 0
INDT/EGTER | ALT 1.855.685 1.773.185
210 Nedvendig merindtaagt 46.278 71.280
N@DVENDIG INDTEGT 1.801.963 1.844.465




LEJE- Forhajelses Nugeeldende |Forhgjelse Ny Samlet
FORHGJELSE|procent gennemsnitlig |gennemsnitlig |gennemsnitlig Larlig
leje pr. m? leje pr. m2 leje pr. m? lejeforhgjelse
Behoelse 2,70 562,1 18,04 580,14 48.278
Nugeeldende |[Forhaijelse Ny leje Arlig
leje pr.mdr.  |pr.mdr, pr.mdr. forhgjelse
Kaslderrum
Garager
Carporte
P-Pladser
BUDGETFORUDSATNINGER
Huslejestigning pr. 01.10.2022 18,04 kr.pr.m? pr.ar
Afd. 5
Afsnit Stigning Antal Total
1 1 veer. 46,5 m? 70 4 3.355
2 4 vaar, 85,0 m2 128 28 42,923
32 46.278




Farslag fra afdelingshestyrelsen om at der etableres fibernet i
afdelingen

Der er fra administrationens side indhentet tilbud pa fiber til FAB.

Vi har nu mulighed for at fa installeret fibernet, sa alle afdelinger herefter kan fa hurtigt
internet lang tid fremaver.

Vores traditionelle kobberkabler er ikke en langtidsholdbar Igsning.

De stdrste teleselskaber installerer i dag fibernet over hele landet og udfaser s& smat
de gamle kobberinstallationer — fibernet og lyslederteknologien er fremtiden.

Hovedbestyrelsen har sammen med administrationen vurderet markedet, og der er enighed am, at
vi har faet et godt tilbud fra GlobalConnect, som vi bar tage imod. Tilbuddet ser séledes ud:

¢ Alle husstande far etableret fibernet

¢ Alle husstande far en Gigabit {1.000/1.000 Mbit/s) internet fra Fastspeed de naeste 3 ar
tif 169,-/md. der opkrasves via huslejen

¢ Afdelingen og derved beboerne binder sig i 36 maneder via den kollektive raderet

¢ Efter 36 méneder kan afdelingen beslutte om de vil fortsatte med den kollektive radderet eller
ga over til individuel raderet.

¢ GlobalConnect forpligter sig til at levere fiber til markedspris efter de 36 mdneder

P3 heboermagdet d. 23. marts 2022 fortzeller GlohalConnect mere om projektet og du far
mulighed for at 3 svar pa dine spgrgsmal.

Tilbuddet fra GlobalConnect forudsztter en vis tilsiutning, hvarfor bade afdelings- og
hovedbestyrelse anhefaler, at forslaget vediages.

Du opfordres til at deltage i afstemningen pa afdelingsmgdet.

Med venlig hilsen
Afdelingshestyrelsen

Aftalerne med GlobalConnect og Fastspeed

GlobalConnect afholder omkostningerne til etablering af det nye fibernet.
FAB afholder en andel af de ngdvendige gravearbejder. Denne ande! betales af Dispositionsfonden.

Der vi} ikke vaere etableringsomkostninger i gvrigt for de enkelte afdelinger eller for den
enkelte beboer,

Udgiften for dig som beboer vil sdledes vaere 169, kr, om maneden i 36 maneder, Du vil i perioden
modtage en Gigabit {1.006/1.000 Mbit/s).

Safremt forslaget vedtages, etableres fibernettet i Igbet af aret.
Der installeres fiberbokse fra GlobalConnect og routere fra Fasispeed i alle husstande,
sa installationen er klar til brug.

Aftalen betinges af, at der ikke etableres yderligere faelles net til internet de naeste 10 ar.

Driften af det nuvarende antennenet fortsaettes, saledes at de behoere, der matte gnske det,
fortsat kan fa TV pakker fra Yousee via antennekablet.



Behoermgdet den 23. marts 2022

Forslag fra afdelingsbestyrelsen om fjernafizeste vand og
varmemalere

Pr. 1. januar 2027 skal alie installerede malere vaere fjernaflaeste.
Hovedbestyrelsen har i den forbindelse hevilget penge til etablering af fiernaflaeste malere i alle
lejemal.

Der gnskes saledes hurtigst muligt etableret fjernafizest individuel vand og varmemalere og
ogsa individuel afregning vedrgrende vand. | dag er det kun varmen der er individuelt betalt.

Afdelingens udgift til vand vil siledes blive taget ud af huslejen og den enkelte lejer vil blive
opkraavet aconto og afregning for vand pd samme vis som tilfaeldet er med varme i dag.

Der vil Blive sendt varsling ud, inden det igangsaeites.

Med venlig hilsen

Afdelingsbestyrelsen



Beboermadet den 23. marts 2022

Forslag fra afdelingsbestyrelsen om aendring af
vedligeholdelsesreglementet. Model A normalistandsaettelse

| dag optjenes 1% til normalistandsaettelse fra indflytningsdatoen. Fraflyttes der efter 8 méneder
skal afdelingen saledes betale 8% af normalistandsaettelsen. Efter 100 maneder har afdelingen
overtaget udgiften til den normale istandsaettelse ved fraflytning.

Reglen gnskes endrer til:

Afdelingen overtager udgiften til den normale istandszettelse ved fraflytning med 1% pr. maned
regnet efter 20 maneders boperiode og til lejemalets ophgr. Ndr der er gdet 10 ar (120 maneder)
fra indflytning, vil afdelingen helt have overtaget udgiften til den normale istandssettelse ved
fraflytning.

Ved godkendelse af aendringen vil den gaelde for alle ny-indflyttere efter 1. august 2022.

Med venlig hilsen

Afdelingsbestyrelsen



[ anizgget torbudt,
olsl

PRIVAT PARKERING

Hej FAB.

Hermed punkter til Dagsorden punkt 5. Indkomne forslag. Beboermgde afd. 3-5 og Falkenborghus.

1)

2)

STORE Parkeringsproblemer Ngrresvinget.( Falkenborgvej) Det er ikke mere til at fi en
parkeringsplads, idet de bliver optaget af laererne mm. fra Realskolen, samt fra de nye byggerier pa
Falkenborgvej, og i &r kommer der yderligere 70 nye hundeboliger pa Falkenborgvej.

Forslag: At vi fér etableret parkeringsvagt ( Qpark ) som den der er pa Koksvej, Hvilket gor at det
kun er FAB. Beboer i Ngrresvinget — Ngrreparken og Falkenborgvej, der kan fa fast tilladelse.

Vejproblemer ??? Ngrresvinget massevis af huller og revner i asfalten.
Kan vi ikke snart fa lagt ny asfalt.

Mvh Finn Olesen
Ngrresvinget 10 st. tv.
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