Fr.sund, d. 8. januar 2020

BEBOERM@DE

AFD.4+6+8
AFHOLDES:

Torsdaq d. 16. januar 2020 kl. 19.00 i selskabslokalet, Falkenborgvej 8.

Kom og mad andre beboere fra afdelingen, fa en hyggelig aften og ger din indflydelse
geeldende. Det drejer sig om din afdeling og din bolig.

DAGSORDEN:

1.

2

8.

Valg af dirigent.

Valg af referent.

Registrering af antal lejemal der er repraesenteret.
Formandens beretning.

Regnskab og budget.

Indkomne forslag (se vedlagte).

Valg til afd. Bestyrelsen. Pa valg er:

A. Joan Sandén - genopstiller.
B. Valg af suppleanter.

Eventuelt.

Efter madet bliver der serveret smarrebrad.

Bemaerk: Madet er ragfrit.



BERETNING 2018/2019

FREDERIKSSUND ANDELS
BOLIGFORENING

Regnskabséaret 2018/2019 har igen budt pa cn
masse spendende. Jeg vil her nevne 2 ting
der har stor betydning for vores medlemmer.

Fra 1. juli 2019 er udiejningsbekendtgorelsens
§7 andret, s& hver anden ledige almene
familiebolig skal tilbydes personer pa
oprykningslisten, altsé personer som ikke 1
forvejen har et lejemal i boligloreningen. Det
bliver sdledes fremover nemmere for cksterne
ansggere al {4 en bolig 1 vores forening, men
samiidig halveres mulighederne for interne
flytninger. Det synes jeg faktisk er rigtig
argerligt, men vi er nprdt (il at felge
lovgivningen.

Vi har skiflet forsikringssclskab, I den
forbindelse har selskabet mindet os om, at det
er lejerne selv, der skal serge for at have en
indboforsikring, der kan dakke 1 tilfzelde af
f.cks. genhusning elier skade pa eget indbo.
Det er derfor vigtigt, at lejerne selv tegner en
indboforsikring. Det stér ogsa i det materiale,
man Tar udleveret ved indflytning, men jeg vil
godt lige minde allc om det.

Glkonomi:

Foreningen har i regnskabsaret 2018/2019 et
underskud pa 301.276,- kr. Underskuddet
skyldes primeert sterre udgifter til forsikring,
forskydning 1 feriepengetilsvar og barsel.
Egenkapitalen er vokset fra 16,7 mill. kr. ti!
20,6 mill. kr.

Egenkapitalen bestar af medlemsandele pa
645,805 kr., arbejdskapital pd 366.413 kr. og
en lovpligtig dispositionsfond pa 19.622.239
kr,

Boligforeningens gkonomi anses saledes for
at veere rigtig god, hvilket vores revision er
enig 1.

Den lovpligtige egenkontrol som blev indfart
i 2017 viser igen i &r at vores udgiftsniveau
ligger blandt de absolut laveste i forhold til de
boligselskaber vi bliver sammenlignet med.

Vi méi dog erkende, at vores henlaggelser
ikke harer til branchens starste og vores fokus
vil derfor fortsat vaere rettet pd en forbedring
pa den front.

Afdclingerne:

Dispositionsfonden har givet tilskud ti
enkelte afdclinger. Alle afdelinger fir
gennemgdet deres regnskab pd beboermedet.
Afdelingerne er separate ekonomiske enheder
med hver sit regnskab og de er gkonomisk
vafhzngige af hinanden og foreningens
regnskab.

Af sterre arbejder kan det neevnes, at afdeling
8 har fiet nye facadedere.

Vinduespartierne 1 opgangen i afdeling 9 cr
skiftet.

Der er etableret nye kloaker i
Maglehgjparken. Her bliver der ogsé lebende
skiftet mange vinduer.

Pa Kocksvej har de fact nye ventilatorer pa
loftet som har givet en stor besparelse pa
clforbruget.

Der er etableret registreringsvaskeri i
Lundeparken, hvilket har givet en synlig
nedgang i forbrugct.

Endelig er der skiftet vandrer i terreen pa
Venteve;.

Udover ovennavnte sker der selvfalgelig
lebende en masse forbedringer til gavn for
vores forening.

Der er stadig mange som benytter sig af den
kollektive raderet til etablering af nyt kekken.
Du er velkommen til at rette henvendelse til
kontoret, hvis du ensker at hare mere om
denne mulighed.

Trivsel:

Nar man bor 1 vores boligforening, har man et
stort medansvar for, at det skal veere et godt
sted at bo. Det cr ikke en selviplge, sa derfor
skal vi vazrne om det, s teenkt over hvordan
du agerer og hvad du kan gere for at vi
bevarer Frederikssund Andels Boligforening
som et godt sted at bo.

Tastelavn og juletrasfest er igen i ar forlgbet
rigtig fint med god opbakning.

Tak for indsatsen:

Til slut vil jeg takke aldelingsbestyrelserne,
hovedbestyrelsen og alle de ansatte for ct godt
og vellykket samarbejde.
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DRIFTSBUDGET
for perioden 01.10.20-30.09.21

FREDERIKSSUND
ANDELS BOLIGFORENING
Lundeparken 2, st.tv.

Afdeling 6 3600 Frederikssund
Rugskellet tif. 47 31 06 31
Boliger Erhverv Garager
Ibrugtagningsar 1959 Antal lejemal 15 stk. stk, 8 stk.
Bruttcareal m? Areal i boliglejemal 1.275 m#*|Areal | erhvervsigjemal m?
DRIFTSBUDGETTER REGNSKARB
Forslag for Gaeldende for
kommende &r indevearende ar
ORDIN/ERE UDGIFTER 2020-2021 2019-2020
NETTOKAPITALUDGIFTER
101 Prioritetsyd.{inkl..afv. prioriteter) 42.000 42,000
105 -rentesikringfafdragsbidrag
Nettokapitaludgifter i alt 42.000 42.000
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER
106 Ejendomsskatter 300.000 280.000
107 Yandafgift
109 Renovatian 40.000 40.000
110 Forsikring 20.000 20.000
111.1 El og varme til fazllesarealer
111.2 @viige udg. ved kollektiv varmeforsyning
111.3 Fyringskontrol m.v,
112.1 Adm.bidrag til selskabet 2.850 kr.pr.lejemal 47.310 45 650
112.2 Bidrag til disp.fond
113.1 A-indskud, bygyef., BLF
113.2 G-indskud, byggef., BLF 63 kr.pr.m? 83.000 83.000
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER | ALT 490.310 468.650
VARIABLE UDGIFTER
114.1 Renholdelse-ejendomsfunkt. Ianninger 12.000 9.000
114.2 Trappevask
114.3 Funktionzsr boligindskud
115 Almindelig vedligehold 70.000 80.000
118.1 Drift af feellesvaskeri
118.3 Drift af mede- og selskabslokaler
119.1 Kontingent, BL 2.000 2.000
119.2 Afdelingsbestyrelsens radighedsbelab 1.000 1.000
119.3 Beboarblad
119.4 Beboermade m.m. 4.000 4,000
118.8 Telefon
VARIABLE UDGIFTER | ALT 89.000 96.000




Afdeling 6, Rugskellet DRIFTSBUDGETTER REGNSKAR
Forslag for Gaeldende for
kommende ar indevagrende ar

UDGIFTER fortsat 2020-2021 2019-2020

HENLAEGGELSER

120 - til planlagt og periodisk vedligehold m.v. 265.000 250.000

121 - til istandseaettelse ved flytning, A-ordning 30.000 30.000

123 - til tab ved lejeledighed og fraflytning 1.000 1.000

1241 Andre henlaaggelser

HENLAGGELSER | ALT 296.000 281.000

SAMLEDE ORDINARE UDGIFTER | ALT 917.310 887.650

EKSTRAORDIN/ERE UDGIFTER

125 Ydelser vedr.realkreditlan t forbedringsarb. 6.000

126 Afskrivning pé forbedringsarb. vinduer

127 Afskrivning pa forbedringsarb., isalering

128 Afskrivning pa forbedringsarbejder, garager

128

130 Tab ved fraflytninger, netto

131 Andre renter

132

133.1 Afvikling underskud indenfor 3 ar

133.2 Afvikling underfinansiering indenfor ar

134 Korrektioner

EKSTRAORDINAERE UDGIFTER | ALT 6.000 0

UDGIFTER EALT 923.310 887.650

140 Arets overskud

BALANCE




Afdeling 8, Rugskellet DRIFTSBUDGETTER REGNSKAB
Forslag for Geasldende for
kommends ar indavasrende ar

ORDIN/AERE INDTEGTER 2020-2021 2019-2020

BOLIGAFGIFTER OG LEJER

201.1 Beboelse 803.000 819.000

201.2 Enkeltvasrelser

201.3 Erhverv, anfenne

201.5 Kazlderrum m.v.

201.6 Garager/carporte/P-pladser/mc-skur 19.200 19.200

201.7 Forbedringsarbejder

201.8 Saerlig forhumjelse (kokken og bad) 0 5.000

201.9 Merleje -3,300 -3.300

201.11 Individuelle moderniseringer (kskken mv.) 6.0C0

202.1 Renter 25.000 11.792

202.2

203.1 Drift af fesliesvaskeri

203.2 Andel af fesllesfaciliteters drift

203.3 Drift af msde- og selskabslokaler

203.6 Afvikling af overskud 26,000 35,958

ORDINARE INDTEGTER | ALT 875.900 887.650

EKSTRAORDIN/ERE INDTAGTER

204 Driftssikring

EKSTRAORDINARE INDT/EGTER ] ALT 0 0

INDTAEGTER | ALT 875.900 887.650

210 Npdvendig merindtesgt 47.410 0

N@DVENDIG INDTEGT 923.310 887.650




LEJE- Forhgjelses Nugaeldende [Forhojelse Ny Samiet
FORH@JELSE|procent gennemsnitlig [gennemsnitlig [gennemsnitlig |arlig
leje pr. m? leje pr. m? leje pr. m? iejeforhajelse
Beboelse 590 559 61 37,18 598,79 47.410
Nugzeldende |[Forhgjelse [Ny leje Arlig
leje pr.mdr.  |pr.mdr. pr.mdr. forhajelse
Keelderrum
Garager
Carporte
P-Pladser
BUDGETFORUDS/ATNINGER
Huslejestigning pr. 01.10.2020 37,18 kr.pr.m? pr.ar
Afd. 6
Afsnit Stigning Antal Total
0 4 vear. 85,0 m? 263 15 47.410
15 47.410
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Forslag til beboermgde den 16. januar 2020.

Vores forslag er fglgende:

At man i vedteegter og lejekontrakter i afd. 4+6+8, sletter at man
ma holde hgns i afdelingerne.

Vores begrundelse er at vi har en hgnsegard der er lige pa den
anden side af haekken ind til os og, at det er meget irriterende, at
man bliver vaekket af hgjt GOKKENDE hgns nar solen star op. Om
sommeren er det ca. kl. 4.50. Larmen kan vare ved i ca. 20 min,
og nar den ene hgne er feerdig starter den naeste.

Endvidere har vi fanget mange mus sidste ar, da de jo har fri
adgang til mad i hpnsehuset.

Dato 10.12.2019
Hilsen
Berit og Jan E. Jensen ,

Rugskellet 3



