Frederikssund, d. 20. maj 2021

BEBOERM@DE

AFD. 7 - FALKENBORGVEJ
AFHOLDES:

Mandag d. 31. maj 2021 kl. 19.00 i selskabslokalet, Foderstofgarden 143.

Kom og mad andre beboere fra afdelingen og ger din indflydelse geeldende.

For at deltage i mgdet skal du vise coronapas og baere mundbind eller visir indtil du har
sat dig ned.

Du skal tilmelde dig mgdet via vedlagte tilmeldingsblanket. Vi opfordrer til af kun én person
pr. husstand deltager.

Du har mulighed for at have fuldmagt med for ét andet lejemal. Safremt du gnsker dette
skal du medbringe vedlagte fuldmagtsblanket i udfyldt stand.

Madet afholdes efter anbefaling af Danske Almene Boliger (BL) og geeldende restriktioner
pa megdedatoen vil blive overholdt.

DAGSORDEN:

1. Valg af dirigent.

Valg af referent.

Registrering af antal lejemal der er repraesenteret.
Formandens beretning.

Regnskab og budget.

o o x> 0 N

Indkomne forslag.
Se vedlagte.

7. Valg til afd. bestyrelsen:
A. Anni Svensson - genopstiller.
B. Valg af suppleanter.

8. Eventuelt.

Der serveres ikke mad til mgdet, men én vand eller al.

Bemaerk: Madet er rggfrit.



Tilmelding til beboermgde | l
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Grundet Corona restriktioner, er det i ar ngdvendigt at melde sig til for deltagelse
ved afdelingens beboermgde, som vil blive afholdt i Foderstofgardens
selskabslokale, Foderstofgarden 143.

Der er plads til 50 deltagere og pladserne vil blive afgivet efter ”fgrst til mglle”
princippet.

Der skal fremvises coronapas ved fremmgde og du skal baere mundbind eller visir
ved ankomst og indtil du sidder ned.

@nsker du at deltage, bedes du derfor snarest muligt og senest 2 dage inden mgdet,
aflevere nedenstaende tilmeldingsslip i postkassen ved kontoret, Lundeparken 2, st.
Du er ogsa velkommen til at scanne tilmeldingsblanketten og sende den til
fab@fabfrederikssund.dk.

Tilmelding til beboermgde 2021 i FAB

Navn:

Adresse:

Telefonnr.:

Deltager: ja nej Antal deltagere: (helst kun én)




FULDMAGT

Undertegnede, , giver hermed fuldmagt til
afgivelse af stemme pa mine vegne, ved beboermgde den 31. maj 2021:

Fuldmagt gives til:

Navn:

Adresse:

Fuldmagt givet af:

Dato:

Underskrift

Adresse



BERETNING 2019/2020

FREDERIKSSUND ANDELS
BOLIGFORENING

Regnskabsaret 2019/2020 har vaeret ganske
anderledes bade for os som beboere og
personalet. Covid-19 har desvarre pavirket
vores liv og muligheder meget.
Vaccinationerne er heldigvis godt pa vej og vi
kan forhdbentlig snart komme tilbage til en
normal hverdag igen. Jeg vil gerne starte med
at takke alle for at udvise tdlmodighed og
forstaelse i denne svaere tid.

BL offentliggjorde i maj 2020 deres verktajer
til udarbejdelse af granskningsrapporter
(gennemgang af vores bygninger). Vi har
efterfelgende faet lavet rapporterne og
arbejdet med at fi dem implementeret i de
eksisterende planer for ejendommenes pleje
og renovering er i fuld gang.

E-ON har indfert betaling for returvarme. Det
kan vi desvaerre ikke &ndre, men som beboer
kan du stille alle radiatorer pd samme styrke
og have varme i alle rum. Hvis du samtidig
lufter ud 3 gange dagligt med gennemtraek i
10 minutter, er du med til at sikre et bedre
indeklima og korrekt udnyttelse af varmen.

Okonomi:

Foreningen har i regnskabsaret 2019/2020 et
underskud pé 304.961,- kr. Underskuddet
skyldes primeert udgifter til barsel, sygdom og
afskrivninger.

Egenkapitalen er vokset fra 20,6 mill. kr. til
23,9 mill. kr. '

Egenkapitalen bestar af: medlemsandele pa
646.455 kr., arbejdskapital pa 61.452 kr. og
en lovpligtig dispositionsfond pa 23.142.901
kr,

Boligforeningens gkonomi anses for at vere
rigtig god, hvilket vores revision er enig i.
Den lovpligtige egenkontrol som blev indfert
12017 viser igen 1 &r, at vores udgiftsniveau
ligger blandt de absolut laveste i forhold til de
boligselskaber vi bliver sammenlignet med.

Vores henleggelser harer dog stadig ikke til
branchens starste og der vil derfor fortsat
vaere fokus pa dette omrade.

Afdelingerne:

Dispositionsfonden har givet tilskud til
enkelte afdelinger. Alle afdelinger féar
gennemgdet deres regnskab pa beboermadet.
Afdelingerne er separate gkonomiske enheder
med hver sit regnskab, og de er gkonomisk
uathangige af hinanden og foreningens
regnskab.

Af storre arbejder kan det nevnes:

e Afdeling 15 har fiet nye vinduer.

e Afdeling 14 har fiet nye vand- og
varmemaélere

e Afdeling 3, 5 og 13 er etableret
registreringsvaskeri.

e Facaden i afdeling 7 er blevet renset

o Afdeling 11 har faet ny legeplads.

Desverre er en lejlighed udbrandt i afdeling
7 og genetableringen er netop ferdiggjort. I
den forbindelse vil jeg lige navne, at det for
ens egen skyld er en rigtig god idé at have en
indboforsikring, da Boligselskabet ikke har
mulighed for at erstatte indbo.

Der er stadig mange som benytter sig af den
kollektive raderet til etablering af nyt kekken,
og flere benytter ogsa ordningen til at etablere
nyt bad. Du er velkommen til at rette
henvendelse til kontoret, hvis du gnsker at
here mere om denne mulighed. Du kan ogsa
laese mere om det pa hjemmesiden.

Trivsel:

Vi har godt kunnet maerke at restriktionerne
som folge af Covid-19 har pévirket os som
beboere. Nar man bor i vores boligforening,
har man et stort medansvar for, at det skal
vare et godt sted at bo. Det er ikke en
selvfalge, sa derfor skal vi veerne om det. Sa
teenkt over hvordan du agerer og hvad du kan
gore for, at vi bevarer Frederikssund Andels
Boligforening som et godt sted at bo.

Tak for indsatsen:
Til slut vil jeg takke afdelingsbestyrelserne,
hovedbestyrelsen og alle de ansatte for et godt
og vellykket samarbejde.

<

Mona Nielsen
formand
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DRIFTSBUDGET
for perioden 01.10.21-30.09.22

Afdeling 7
Falkenborgvej 8-26

FREDERIKSSUND
ANDELS BOLIGFORENING
Lundeparken 2, st.tv.

3600 Frederikssund

tIf. 47 31 06 31

Boliger Erhverv Garager
Ibrugtagningsar 1968 Antatl lejemal 83 stk. stk. stk.
Bruttoareal m? Areal i boliglejemal 6.585 m?|Areal i erhvervslejemal m?
DRIFTSBUDGETTER REGNSKAB
Forslag for Geeldende for
kemmende ar indevaerende &r
ORDIN/ERE UDGIFTER 2021-2022 2020-2021
NETTOKAPITALUDGIFTER
101 Prioritetsyd.(inkl..afv. prioriteter) 522.000 522.000
105 -rentesikring/afdragsbidrag
Nettokapitaludgifter i all 522.000 522.000
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER
106 Ejendomsskatter 500.000 500.000
107 Vandalgift 415.000 400.000
109 Renovation 270.000 240.000
110 Forsikring 110.000 102.000
111.1 El og varme til faellesarealer J30.000 30.000
111.2 Gvrige udg. ved kollektiv varmeforsyning
111.3 Fyringskantrol rm.v. 40.000 40.000
112.1 Adm.bidrag til selskabet 2.850 kr.pr.lejemal 236.500 236,500
112.3 Bidrag il arbejdskapital 163 kr. pr. lejemal 13.529
113.1 A-indskud, byggef., BLF
113.2 G-indskud, byggef., BLF 29 kr.pr.m? 180.000 190.000
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER | ALT 1.805.029 1.738.500
VARIABLE UDGIFTER
114.1 Renholdelse-sjendomslunkt. lenninger 385.000 355.000
114.2 Trappevask 75.000 75.000
114.3 Funktionaer boligindskud
115 Almindelig vedligehold 240.000 250.000
118.1 Drift af feellesvaskeri 140.000 140.000
118.3 Drift af mede- og selskabslokaler
119.1 Kontingent, BL 11.000 11.000
119.2 Afdelingshestyrelsens radighedshelpb 4.000 4.000
119.3 Beboerblad
119.4 Beboermpde m.m. 10.000 10.000
119.8 Telefon 1.000 1.000
VARIABLE UDGIFTER | ALT 866.000 846.000




Afdeling 7, Falkenborgvej 8-26

DRIFTSBUDGETTER

REGNSKAB

Forslag for Galdende for
kommende ar indeveerende ar
UDGIFTER fortsat 2021-2022 2020-2021
HENLAGGELSER
120 - til planlagt og periodisk vedligehold m.v. 800.000 750.000
121 - il istandszattelse ved flytning, A-ordning 80.000 80.000
123 - til tab ved lejeledighed ag fraflytning 5.000 5.000
124.1 Andre henlaeggelser
HENLAGGELSER | ALT 885.000 835.000
SAMLEDE ORDIN/ERE UBGIFTER | ALT 4.078.028 3.941.500
EKSTRAORDINARE UDGIFTER
125 Ydelser vedr.realkreditlan tiorbedringsarb. 84.000 84.000
126 Afskrivning pa forhedringsarb., containere
126 Afskrivning dere i opgang 83.733 83.733
126 Afskrivning pa altandere 66.412 66.412
128
129
130 Tab ved frallytninger, neito
131 Andre renter
132
133.1 Afvikling underskud 3 indenfor 3 ar 42,000 42.000
133.2 Afvikling underfinansiering indenfor  ar
134 Korrektioner
EKSTRAORDINARE UDGIFTER | ALT 276.145 276.145
UDGIFTER | ALT 4.354.174 4.217.645

140 Arets overskud

BALANCE




Afdeling 7, Falkenbargve] 8-26

DRIFTSBUDGETTER

REGNSKARB

Forslag for Geeldende for
kommende ar indevasrende &r
ORDIN/ERE INDT/EGTER 2021-2022 2020-2021
BOLIGAFGIFTER OG LEJER
201.1 Beboelse 3.911.247 3.855.000
201.2 Enkeltvaarelser
201.3 Erhvery, antenne
201.5 Keelderrum m.v. 42,680 21,240
201.6 Garagerfcarporte/P-pladserfme-skur
201.7 Forbedringsarbejder
261.8 Saerlig forhajelse (kakken og bad) 0 0
201.9 Merlele -4.464 -4,464
201.11 Individuelle mademiseringer (kekken mv.) 84.000 84.000
202.1 Renter 50.000 85.000
202.2
203.1 Drift af faellesvaskeri 35.000 35.000
203.2 Andel af [allesfaciliteters drilt
203.3 Drift af mede- og salskabslokalar
203.6 Afvikling af overskud
ORDINERE INDTEGTER I ALT 4,118,363 4.075.776
EKSTRAORDIN/ERE INDTEGTER
204 Driftssikring
EKSTRAORDINARE INDTAEGTER 1 ALT 0 0
INDTAEGTER | ALT 4.118.363 4.075.776
210 Nedvendig merindteagt 235.811 141.869
N@DVENDIG INDTEGT 4.354.174 4.217.645




LEJE- Farhgjelses Nugaeldende |Forhajelse Ny Samiet
FORHGJELSE|procent gennemsnitiig [gennemsnitlig |gennemsnitlig |arlig
leje pr. m* leje pr. m? ieje pr. m? lejeforhajelse
Beboelse 6,03 514,54 35,82 550,36 235.822
Nugzeldende |Forhgjelse Ny leje Arlig
leje pr.mdr.  |pr.mdr. pr.mdr. forhagjelse
Keaslderrum
Garager
Carporte
P-Pladser
BUDGETFORUDSATNINGER
Huslejestigning pr. 01.10.2021 35,82 kr.pr.m? pr.ar
Afd. 7
Afsnit Stigning Antal Total
1 1 veer. 295 m? 88 3 3.170
2 1 veor. 47,0 m? 140 3 5,050
3 1 vaer. 52,6 m? 157 7 13.187
4 2 veer, 55,1 m? 164 8 15.788
5 2 vaer. 66,8 m? 199 3 7177
6 4 veer. 90,6 m? 270 59  191.450
83 235822




Jeg aflevere hermed nogle forslag til problemer
jeg har observeret i lgbet af aret.

Med venlig hilsen

Peter Bloch jensen
Falkenborgvej 14, 1. th.

Frederikssund den 16. maj 2021

1. Legepladser:

Barnene opholider sig pa legepladsen ii! langt ud pa aftenen
her om sormmmeren og det er der ikke noget galt i.

-men de er meget stpjende og det er meget generende da de
fortsaetter indtil det bliver merkt ved 10-11 tiden.

deq foreslar:

-at der udstedes et pdbud om, at al stgjende ophold pd
legepladserne{grazspleenerne), skal ophpre kokken

20:00 og

-0t der opsazties skilte med denne information med tydelig
angivelse af tidspunktet 20:00.

Herved vil vi have dette officielle pdbud at holde os tii, ndr vi
beder barnene om at g§ hjem.

-at det vil nok ogsd veere en god ide, af swtie skilte op med
forbud mod hundeiuftning.

2.Veje pa matrilden:

Der er igen huller i asfalten pa Nprresvinget.

Det er tydeligt, at de reparationer der er gjort tidligere kun
holder i ganske fa maneder, hvorfor der er basis for at gar
noget andet.

Jeq forestir:
-at vejbanerne bliver repareret nu, sd hurtigt som muligt,

-ot der foves en langtidsplan for reparationen af vejbanerne i
sin fulde bredde, et mindre stykke ad gangen, for fordele
omkostningerne over laengere tid.

PS.

Du det er Private fazllesveje skol udgifterne fordeles pa
samtlige grundejere som stéder op til vejene.

3. Vaskeriet Narresvinget 10:

Vaskebestillingsprogarmet:

PC-skarmen hjemme viser ikke det, der sker i vaskeriet.

Typisk har jeg tre maskiner i gang (1,2 og3)og gar s& hjem

for at fglge vaskeforlgbet. Her viser maskine 3 altid meget forkert.
Mask. 1 og 2 viser f.eks. 38 min. tilbage og mask 3 viser




58 er der mask. 5 som flere gange ikke har sat i gang efter, man har
beiait.

Man skulle tro, at nar dei én gang er anmeldt, at det s er

blevet repareret tit naeste gang, man kommer, 14 dage senere.
tMen det har den ikke vaeret og pengene er spildi hver gang.

Det er for darligt.

Torrgtumblere:

Den nye tgrretumbler kan ikke kgre i mere end 12 min. selvoem man
har betalt for 30 min,

Jeg har studeret det nsermere og kan se, at maskinen er programmet
il 12 min, pa samtlige 3 programmer(12°}.

Det er meget ubeldigt, at man ikke kan stole pé systemet og
skal betale for en ydelse, man ikke far.

Jeg forlader vaskeriet efter at have sat tumbleren til 30 mim. og gar
hjem og ndr jeg kommer igen efter disse 30 min. er iglet selviglgelig
ikke t@rt, da maskinen er standset efter bare 10 minutter men
bemaerk, skaermen pd veeggen siger at jeg har 20 min. tilbage af
t@rretiden,

Det duer ikke.

Jeg foreslir:

-at man far rettet programemet, sa det viser de faktiske forhofd.
-at man far den nye tgrretumbler tilslutiet systemet korrekt,
-at man oplouder den brugervejledning, som har fulgt med
maskinen, pd FAB’s hfemmeside, 58 vi alle kan ga ind og lase
hvordan skal/kan betjene maskinen korrekt,
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