Frederikssund, d. 9. januar 2019

BEBOERM@DE

AFD. 7 - FALKENBORGVEJ
AFHOLDES:

Torsdaq d. 17. januar 2019 kl. 19.00 i selskabslokalet, Falkenborgvej 8.

Kom og mad andre beboere fra afdelingen, fa en hyggelig aften og ger din indflydelse
geeldende. Det drejer sig om din afdeling og din bolig.

DAGSORDEN:

1

Valg af dirigent.
Valg af referent.

Registrering af antal lejemal der er repreesenteret.

. Formandens beretning.

Regnskab og budget.
Indkomne forslag (se vedlagte).
Valg til afd. bestyrelsen. Pa valg er:

A. Anni Svensson er pa valg
B. Valg af suppleanter.

Eventuelt.

Efter madet bliver der serveret smgrrebrad.

Bemeerk: Madet er ragfrit.



FREDERIKSSUND ANDELS BOLIGFORENING

BERETNING 2017/2018

Regnskabsaret 2017/2018 har vaeret et
bogivenhedstigt ar for boligforeningen. Fokus
har veeret pa at bevare den gode beboerservice
samtidig med, at der har veeret udskiflning pA
Lkontoret og samtidig med, at vi forer en
fornuftig ekonomisk kurs.

Planen er pa rette vej og hovedbestyrelsen er
glade for perspektiverne for boligforeningens
fremtid.

Pkonomi:

Foreningen har i regnskabsaret 2017/2018 ct
underskud pa 112.408,- kr, Underskuddet

- skyldes ferre indteegter 1 gebyrer og faerre
renteindtegter. Med ventetider op imod 25 ar
og generelt gode wkonomiske tider ages vores
medlemstilslutning ikke og det finansielle
marked har i det forgangne ar varet
skuffende.

Egenkapitalen er vokset fra 13,5 mill. kr. til
16,7 mill, kr.

Egenkapitalen bestdr af: medlemsandelc pa
641.000 kr., arbejdskapital pa 668.000 k. og
en lovpligtig dispositionsfond pa 15.364.000
kt.

Boligforeningens glkonomi anses séledes for
at vaere rigtig god, hvillket vores revision er
enig 1.

Pr. 1, januar 2017 blev der indfert
egenkontrol i alle almene boligforeninger.
Dette medforer bla. at Trafik-, Bygge- og
Boligstyrelsen udarbejder effektivitels tal, der
viset hvor teet den enkelte afdeling er pa de
bedste i branchen indenfor en raeklce omrader.
Vi i hovedbestyreclsen er bilde stolte over og
glade for, at tallene viser, at vi generelt cr
blandt de bedste.

Samtidig viser tallene ogsé, hvor vi méske
kan blive bedre. Det skerper selvfolgelig
vores nysgerrighed og giver grobund for
analyser og eventuelle forbedringer ti} gavn
for beboerne og foreningen.

Afdelingerne:

Dispositionsfonden har givet tilskud til
enkelte afdelinger. Alle afdelinger fir
gennemgéet deres regnskab pé beboermadet.
Afdelingerne er separate akonomiske enheder
med hver sit regnskab og de er gkonomisk

vafheengige al hinanden og af foreningens
regnskab,

Jog synes dog, at jeg vil nazvne, at der leegges
op il at ingen afdelinger skal stige i husleje
til nseste regnskabsér.

Starre sager:

Falkenbotghus er stadig ved at blive renoveret
med vinduer, altandare, mekanisk ndluftning
og maling af facaden.

Fodersiofgarden hat féet nye yderdare og pa
Heimdalsvej er der kommet nye varme- og
vandmélere, T Lundeparken har de etableret et
nyt bolignetvaerk der giver rigtig hurtigt og
billigt internet.

Boligforeningen har forhandlet nye priser
med YouSee, hvilkel har givet pane
besparelser for mange.

Lém #il koldeen og bad:

Der er stadig mange, som benytter sig af den
kollcktive rdderet til etablering af nyt kakken.
Du er velkommen til at rette henvendclse til
kontoret, hvis du gnsker at hgre mere om
denne mulighed.

Trivsel:

Vi lagger stor vasgt pé vere et godt og rart
sted at bo, For at kunne bevare det, er det
vigtig at vi alle bidrager, sa Jad os fortsatte
med at teenke: Hvad kan jeg selv gore, for at
vi har det rart med hinanden!

Fastelavn og juletrasfest er igen i ar forlabet
rigtig fint og med god apbakning.

Og s4 tillyklce til afdeling 13 — Kocksvej, som
har rondet 40 &r i 2018 ©

Tak for indsatsen:

Her til sidst vil jeg benytte lejligheden til at
takke alle afdelingsbestyrelserne,
hovedbestyrelsen og alle de ansatte for et godt
og veliykket samarbejde.

4

Medyyenlig hil
O

Mona Nielsen
{formand




Gl

vl

€l

cl

Ll

0l 6 8 L 9 S 14 € c l

—— — 1 1 [T oot

— — - —— 8+ ooc

— i+ ooe

44 0001

— [ [T oor

— 00§

009

004

81/L10T qesusay
[oaS10quae] - L 'PIV
ONINFIOADI'TOF STHANY ANNSSAIIATIA

996°¢€ PIO[SISAQ
8¥7L°L00 19)713pn opo[uweg
PILTIOY I213@)pul SpI[wes

1oploqres3uripaqio] ed SUTUALDISIY "G

uopuoje83Aqgspue| Seipig 1
pm{s1opun Je SUIPIAJY "€
ISIDAI(T “T1

Jos[e83@[uay ‘11
L1oxseASS[[] Je YU "0l
9S[oP[OYSTIIPAA 6
os[opIoyusy "3

“Wr'w FeIpIqSUOTIBNSIUTWPY “/

"UI'U0 JO[BIeSo[[e] [ ourea 30 [q "9

IQBULDISIO] °§
UonBAOUDY
PUBA "¢

ISReS T
Ios[opAsuruia ], |



DRIFTSBUDGET
for perioden 01.10.19-30.09.20

Afdeling 7
Falkenborgvej 8-26

FREDERIKSSUND

ANDELS BOLIGFORENING

Lundeparken 2, st.

tv.

3600 Frederikssund

tif. 47 31 06 31

Boliger Erhverv Garager
Ibrugtagningsar 1968 Antal lejemal 83 stk. stk. stk.
Bruttoareal m? Areal i boliglejemal 6.585 m?|Areal i erhvervslejemal m?

DRIFTSBUDGETTER

REGNSKAB

Forslag for
kommende ar

Geeldende for
indevaerende ar

ORDINZAERE UDGIFTER 2019-2020 2018-2019

NETTOKAPITALUDGIFTER

101 Prioritetsyd.(inkl..afv. prioriteter) 522.000 535.000

105 -rentesikring/afdragsbidrag

Nettokapitaludgifter i alt 522.000 535.000

OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER

106 Ejendomsskatter 495.000 500.000

107 Vandafgift 430.000 400.000

109 Renovation 220.000 200.000

110 Forsikring 102.000 102.000

111.1 El og varme til feellesarealer 40.000 40.000

111.2 @vrige udg. ved kollektiv varmeforsyning

111.3 Fyringskontrol m.v. 40.000 40.000

112.1 Adm.bidrag til selskabet 2.750 kr.pr.lejemal 228.250 225.000
|112.2 Bidrag til disp.fond

113.1 A-indskud, byggef., BLF

113.2 G-indskud, byggef., BLF 29 kr.pr.m? 190.000 192.000

OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER | ALT 1.745.250 1.699.000

VARIABLE UDGIFTER

114.1 Renholdelse-ejendomsfunkt. lznninger 360.000 370.000

114.2 Trappevask 75.000 70.000

114.3 Funktionzer boligindskud

115  Almindelig vedligehold 250.000 250.000

118.1 Drift af feellesvaskeri 140.000 160.000

118.3 Drift af mede- og selskabslokaler

119.1 Kontingent, BL 11.000 11.000

119.2 Afdelingsbestyrelsens radighedsbelab 4.000 6.000

119.3 Beboerblad

119.4 Beboermgde m.m. 10.000 10.000

119.8 Telefon 1.000 4.000

VARIABLE UDGIFTER | ALT 851.000 881.000




Afdeling 7, Falkenborgvej 8-26

DRIFTSBUDGETTER

REGNSKAB

Forslag for Geeldende for

kommende ar indevasrende ar
UDGIFTER fortsat 2019-2020 2018-2019
HENLAEGGELSER
120 - til planlagt og periodisk vedligehold m.v. 665.000 615.000
121 - til istandsaettelse ved flytning, A-ordning 80.000 80.000
123 - til tab ved lejeledighed og fraflytning 5.000 5.000
124.1 Andre henlaeggelser
HENLAGGELSER | ALT 750.000 700.000
SAMLEDE ORDIN/ERE UDGIFTER | ALT 3.868.250 3.815.000
EKSTRAORDINARE UDGIFTER
125 Ydelser vedr.realkreditlan t.forbedringsarb.
126 Afskrivning pa forbedringsarb., containere
126 Afskrivning dere i opgang 83.733 83.733
126 Afskrivning pa altandgre 66.412 66.412
128
129
130 Tab ved fraflytninger, netto
131 Andre renter
132
133.1 Afvikling underskud 3 indenfor 3 ar 0 102
133.2 Afvikling underfinansiering indenfor ar
134 Korrektioner
EKSTRAORDINAERE UDGIFTER | ALT 150.145 150.247
UDGIFTER | ALT 4.018.395 3.965.247
140 Arets overskud

BALANCE




Afdeling 7, Falkenborgvej 8-26

DRIFTSBUDGETTER

REGNSKAB

Forslag for Gaeldende for
kommende ar indeveerende ar
ORDIN/ERE INDTAEGTER 2018-2020 2018-2019
BOLIGAFGIFTER OG LEJER
201.1 Beboelse 3.872.000 3.872.000
201.2 Enkeltveerelser
201.3 Erhverv, antenne
201.5 Keelderrum m.v. 21.240 21.240
201.6 Garager/carporte/P-pladser/mc-skur
201.7 Forbedringsarbejder
201.8 Seerlig forhgjelse (kekken og bad) 45.000
201.9 Merleje -4.464 -4.464
202.1 Renter 20.949 25.000
202.2
203.1 Drift af feellesvaskeri 35.000 51.471
203.2 Andel af feellesfaciliteters drift
203.3 Drift af mgde- og selskabslokaler
203.6 Afvikling af overskud 28.670
ORDIN/ERE INDTAGTER | ALT 4.018.395 3.965.247
EKSTRAORDINARE INDTAGTER
204 Driftssikring
EKSTRAORDIN/AERE INDTAGTER | ALT 0 0
INDT/AEGTER | ALT 4.018.395 3.965.247
210 Ngdvendig merindtaegt 0 0
N@DVENDIG INDTAEGT 4.018.395 3.965.247




LEJE- Forhgjelses Nugaeldende |Forhgijelse Ny Samlet
FORH@JELSE|procent gennemsnitlig [gennemsnitlig [gennemsnitlig |arlig
leje pr. m? leje pr. m? leje pr. m? lejeforhgjelse
Beboelse 0,00 514,54 0,00 514,54 0
Nugeeldende |Forhgjelse Ny leje Arlig
leje pr.mdr.  |pr.mdr. pr.mdr. forhgjelse
Keelderrum
Garager
Carporte
P-Pladser
BUDGETFORUDSATNINGER
Huslejestigning pr. 01.10.2019 0,00 kr.pr.m? pr.ar
Afd. 7
Afsnit Stigning Antal Total
1 1 veer. 29,5 m? 0 3 0
2 1 veer. 47,0 m? 0 3 0
3 1 veer. 52,6 m? 0 7 0
4 2 veer. 55,1 m? 0 8 0
5 2 veer. 66,8 m? 0 3 0
6 4 veer, 90,6 m? 0 59 0
83 0
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Forslag: Nye faldstammer

Det ville vaere rart med nye faldstammer i lejlighederne.
Der er nogle opgange der har faet.
Dem der mangler, hvornar far vi?

Kan forsta, at det er sveert, at f4 pengene til at sla til med det almindelige driftsregnskab.

Begrundelsen til forslaget nye faldstammer, er at hos os lgber rusten flere steder ned af
faldstammen og ned pa gulvet. Det ser ikke seerligt lsekkert ud.

(Har allerede faet skiftet et stykke af faldstammen to gange).

Der skal ingen ting til, for we far forstoppelse, man skal ikke bruge for meget we-papir og
man skal ikke kabe for god kvalitet wc-papir.

Om sommer kan man godt lugte wc/faldstammen allerede nar man kommer ind ad daren.

Né&r man er i bad, er vandet meget lang tid om at lgbe veek.

Med venlig Hilsen

Connie Andersen

Falkenborgvej 24 2tv
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Forslag til beboermeodet den 17. januar 2019 i afdeling 7:

Indferelse af registrering i vaskeriet.
Afdelingsbestyrelsen onsker at stille forslag om, at der etableres registrerings vaskeri.

Det vil sa blive muligt:

Hjemmefra at bestille vask og se om der er ledigt (via smartphone, pc eller tablet).

Man kan ogsa bestille vask i vaskeriet.

Der kan afregnes over huslejen eller szttes penge ind pa kort.

Se hvilke maskiner der bliver benyttet (s man kan opnd en mere ensartet slidtage).

Opna statistik, s& man bedre kan se behovene til fremtidige vaskerier.

Erfaringen viser, at man fylder mere i maskinerne, hvilket er godt for miljeet (der skal

selvfolgelig ikke fyldes for meget i).

e ' Erfaringen viser ligeledes at der vaskes mindre. Herved sparer afdelingen vandafgift (afdelingen
har i dag heje vandafgifter).

e Der spares el og slidtage p4 maskinerne.

Venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen



