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BEBOERM@DE

AFD. 9, HEIMDALSVEJ
AFHOLDES:

Sendag den 19. januar 2025 kl. 15.30 pa Frederikssund Private Realskole,
Tveerstraede 16, 3600 Frederikssund

Kom og mgd andre beboere fra afdelingen, fa en hyggelig stund og ger din indflydelse geeldende.

DAGSORDEN:

1.

A

o oA w0 N

Registrering af antal lejemal.
Afdelingsbestyrelsen registrerer ved handsopraekning, antallet af lejemal der er repraesenteret.

Valg af dirigent.
Valg af referent.
Valg af stemmeudvalg.
Formandens beretning.

Let gennemgang af afdelingens regnskab.

Godkendelse af afdelingens driftsbudget for det kommende Ar.

Behandling af indkomne forslag.
Se vedlagte.

Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter. P& valg er:

A. Valg af bestyrelsesmedlem
Natasja Rosenkrantz — modtager ikke genvalg
Marion Jensen — modtager genvalg

B. Valg af suppleanter.

10. Eventuelt.

Efter madet vil der vaere mulighed for at f4 en sandwich 0g en sodavand med dine naboer.

Bemaerk: Madet er ragfrit.

Husk at du kan holde dig opdateret pa FAB’s hjemmeside.



BERETNING 2023/2024

FREDERIKSSUND ANDELS
BOLIGFORENING

Aret der nu er gaet, har budt pa et farvel til
Mona som har valgt og gé pa “pension”. Jeg
vil gerne benytte lejligheden til at takke Mona
for alle de ar, hun har stéet i spidsen for FAB.

Vi har valgt som noget nyt i ar, at atholde
beboermederne lidt anderledes.

Dette kan ikke undgé at pavirke nogle.

FAB skal som arbejdsgiver tage hajde for
arbejdsmilje og arbejdstidsregler, herunder
elleve timers reglen. Herudover var der en del
beboere som ikke foler sig trygge, nar det
merkt og de skal g& hjem. Det sene tidspunkt
en hverdagsaften var ogsa til gene for rigtig
mange andre lejere.

Vi har derfor forsegt noget nyt. Vi ved, der er
nogle der syntes det er ubelejligt med en
lordag eller sendag, men det er kun 1 gang
om dret for jeres vedkommende. S4 jeg haber
pa jeres forstéelse, i det store billede.

Hjemmesiden er forsat ny for mange. Her
kommer der jaevnligt nyheder op pa forsiden,
referater fra afdelings- og hovedbestyrelsen,
ordensregler, dbningstider mm.

Installation af vand- og varmema@lere er ved at
veere 1 slutfasen. Det bliver skont nér projektet
er feerdigt. Et projekt som har kravet meget
tid, ressourcer og god tadlmodighed for os alle
sammen.

[ drets lob er der bl.a. installeret nye
faldstammer i afdeling 3-5 og 7. Der er
kommet ny asfalt i mange afdelinger og
oprydningen i sekundere bebyggelser i
afdeling 4-6 og 8 fylder stadig en del.
Afdeling 20 har féet nye vinduer, afdeling 14
har féet el-ladestandere og flere afdelinger er
kommet godt i gang med betalingsvaskerier,
for blot at nzevne nogle af de mange ting der
er foregéet i vores afdelinger.

Der bliver og har i de seneste &r varet lavet
rigtig meget i FAB, men som tidligere
beskrevet er vores ejendommene af @ldre
dato og selvom vi lebende har vedligeholdt
dem, er der mange omkostninger til at
opretholde deres standard og til at honorere
lovens krav. Det kan vi ikke andre pa.

Alle afdelingerne har de seneste ar fiet oget
deres henlaggelser, men bl.a. myndighederne
mener stadig de er lave og der skal vere
penge til at indfri de 30 &rs drift og
vedligeholdelsesplaner der er udarbejdet. Det
vil vi i FAB fortsat have stor fokus pa.

Okonomi:

Foreningen har i regnskabséret 2023/2024 et
overskud pa kr. 1.981.848, -

Overskuddet skyldes bl.a. vesentlig hojere
renteindtaegter end tidligere.

Egenkapitalen er 34,7 mill. kr. hvilket er 5,4
mill. kr. hejere end aret for.
Boligforeningens gkonomi anses for at vzare
rigtig god, hvilket vores revision er enig i.

Den lovpligtige egenkontrol som blev indfort
12017 viser igen i &r, at vores udgiftsniveau
ligger blandt de absolut laveste i forhold til de
boligselskaber vi bliver sammenlignet med.

Afdelingerne:

Dispositionsfonden har i regnskabsaret givet
tilskud pa i alt kr. 1.831.830,-

fordelt pa en del afdelinger.

Et godt sted at bo:

Nar vi sammenligner os med andre lejeboliger
er det stadig rigtig billigt at bo i FAB og vi
har gode boliger, skonne omgivelser og en
god service, som vi kan vere rigtig stolte af
og glade for.

I det seneste ar har der bide varet afholdt
kursus for beboervalgte og juletrasfest.
Skenne arrangementer, tak for opbakningen.

Vi er som beboere sammen med personalet
alle med til at gore Frederikssund Andels
Boligforening til et rigtig godt sted at bo.
Tak for det.

Juletrasfesten 2025 aftholdes den 6 december.
Tak for indsatsen:

Til slut vil jeg takke afdelingsbestyrelserne og
hovedbestyrelsen for et vellykket samarbejde,
ligesom jeg vil takke personalet for en stor
indsats og et vellykket samarbejde.

Med venlig hilsen

Kira Svedstrup

%ﬁld/@ép
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DRIFTSBUDGET
for perioden 01.10.25-30.09.26

Afdeling 9
Heimdalsvej 11-49

FREDERIKSSUND

ANDELS BOLIGFORENING

Lundeparken 2, st.

tv.

3600 Frederikssund

tif. 47 31 06 31

Boliger Erhverv Garager
Ibrugtagningsar 1971 Antal lejemal 140 stk. stk. 28 stk.
Bruttoareal m? Areal i boliglejemal 15.926 m?|Areal i erhvervslejemal m?
DRIFTSBUDGETTER REGNSKAB
Forslag for Geeldende for
kommende ar indeveerende ar
ORDINZARE UDGIFTER 2025-2026 2024-2025
NETTOKAPITALUDGIFTER
101 Prioritetsyd.(inkl..afv. prioriteter) 1.875.000 1.875.000
105 -rentesikring/afdragsbidrag
Nettokapitaludagifter i alt 1.875.000 1.875.000
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER
106 Ejendomsskatter 1.395.285 1.380.000
107 Vandafgift
109 Renovation 500.000 500.000
110 Forsikring 180.000 190.000
111.1 El og varme til feellesarealer 110.000 125.000
111.2 @vrige udg. ved kollektiv varmeforsyning
111.3 Fyringskontrol m.v. 10.000 50.000
112.1 Adm.bidrag til selskabet 3.880 kr.pr.lejemal 566.480 566.480
112.3 Bidrag til arbejdskapital 22.820 22.820
113.1 A-indskud, byggef., BLF
113.2 G-indskud, byggef., BLF  kr.pr.m?
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER | ALT 2.784.585 2.834.300
VARIABLE UDGIFTER
114.1 Renholdelse-ejendomsfunkt. lanninger 1.030.000 925.000
114.2 Trappevask 145.560 150.000
114.3 Funktionaer boligindskud
115 Almindelig vedligehold 400.000 505.000
118.1 Drift af faellesvaskeri
118.3 Drift af mgde- og selskabslokaler 5.000 5.000
119.1 Kontingent, BL 25.000 25.000
119.2 Afdelingsbestyrelsens radighedsbelzb 10.000 10.000
119.3 Advokat omkostninger 75.000
119.4 Beboermgde m.m. 5.000 10.000
119.8 Telefon 5.000 5.000
VARIABLE UDGIFTER | ALT 1.700.560 1.635.000




Afdeling 9, Heimdalsvej

DRIFTSBUDGETTER

REGNSKAB

Forslag for Geeldende for

kommende ar indevaerende ar
UDGIFTER fortsat 2025-2026 2024-2025
HENLAEGGELSER
120 - til planlagt og periodisk vedligehold m.v. 3.100.000 2.700.000
121 - til istandseettelse ved flytning, A-ordning 280.000 280.000
123 - til tab ved lejeledighed og fraflytning 35.000 35.000
124.1 Andre henlaeggelser
HENLAEGGELSER | ALT 3.415.000 3.015.000
SAMLEDE ORDINARE UDGIFTER | ALT 9.775.145 9.359.300
EKSTRAORDINARE UDGIFTER
125 Vinduer i opgange
125 kgkkener - 125.1 renter
125 Ydelser vedr. lan til forbedringsarbejder 525.000 500.000
126 Afskrivning pa forbedringsarb. 35.000 50.000
127 Ydelser vedr.realkreditlan til bygningsskader 275.000 265.000
128
129 Tab ved lejeledighed m.v
130 Tab ved fraflytninger, netto
131 Andre renter 245.000
132
133.1 Afvikling underskud 3 indenfor ar 100.000
133.2 Afvikling underfinansiering indenfor ar
134 Korrektioner 0
EKSTRAORDIN/ARE UDGIFTER | ALT 1.080.000 915.000
UDGIFTER | ALT 10.855.145 10.274.300
140 Avrets overskud 0

BALANCE




Afdeling 9, Heimdalsvej

DRIFTSBUDGETTER

REGNSKAB

Forslag for Geeldende for
kommende ar indevaerende ar
ORDIN/AERE INDTAGTER 2025-2026 2024-2025
BOLIGAFGIFTER OG LEJER
201.1 Beboelse 9.590.900 9.425.900
201.2 Enkeltvaerelser
201.3 Erhverv, antenne 50.000
Ladestandere 29.370
201.5 Keslderrum m.v. - mobilantenne afd. 9 61.595
201.6 Garager/carporte/P-pladser/mc-skur 50.400 50.400
Legeplads 160.000
201.8 450.000
201.9 Merleje
201.11 Individuelle moderniseringer (kekken mv.) 383.000
202.1 Renter 350.000 200.000
202.2
203.1 Drift af faellesvaskeri 0
203.2 Andel af fallesfaciliteters drift
203.3 Drift af made- og selskabslokaler
203.4 Antenne Telia + TDC 0
203.6 Afvikling af overskud 63.905
ORDIN/ARE INDTAGTER | ALT 10.766.170 10.109.300
EKSTRAORDIN/AERE INDTAEGTER
204 Driftssikring
EKSTRAORDINARE INDTAGTER | ALT
INDTEGTER | ALT 10.756.170 10.109.300
210 Nadvendig merindtaegt 98.975 165.000
N@DVENDIG INDTAEGT 10.855.145 10.274.300




LEJE- Fohgijelses Nugeeldende |Fohgjelse Ny Samlet
FORH@JELSE|procent gennemsnitlig |gennemsnitlig |gennemsnitlig |arlig
leje pr. m? leje pr. m? leje pr. m? lejeforhajelse
Beboelse 1,03 592 6,21 598,07 98.975
Nugezeldende [Forhgjelse Ny leje Arlig
leje pr.mdr.  [pr.mdr. pr.mdr. forhgjelse
Keelderrum
Garager
Carporte
P-Pladser
BUDGETFORUDSATNINGER
Huslejestigning pr. 01.10.2025 6,21 kr.pr.m? pr.ar
Afd. 9
Afsnit Stigning Antal Total
3 3 veer, 105,56 m? 55 60 39.339
2 4 veer. 118,0 m? 61 60 44.000
1 5 vear. 125,8 m? 65 20 15.636
140 98.975




Forslag til beboermgdet den 19. januar 2025

Abning af vaskepladsen. Den blev lukket under krisen og er aldrig blevet dbnet igen.

Jeg kan ikke forsta at jeg skal komme med et forslag vedr. dette da det ikke er os som vedtog at lukke for
det.

Nu er forslaget kommet,

Venlig hilsen
Pia Ryborg

21. st.



Forslag til beboermode 2025

P-vagt til at administrere vores p-plads.

Vi i bestyrelsen stiller forslag om at vi far p-vagt som skal opretholde vores p-regler
vi oplever tit at beboer som bor i domea som holder ved blok 5 og ligeledes dem der
kommer fra kilometer blokken holder ved blok 1, hvilket gor at det er til gene og vi
ikke har p-pladser nok.

Vi stiller forslag til at det bliver Q-park, dette vil koste 0 kr. vores forslag til reglerne
er at man ikke pé parkere pé stiger og grenne omréder, foran brandhanen og ved
indgangen til opgangen hvor der er afmarket med parkering forbudt.

Flere andre afdelinger, som Maglehgjparken, Lundeparken, Kockvej, Falkenborghus,
Norresvinget og Falkenborgvej, hvor det fungerer tilfredsstillende

Mulighed for gaeste parkering er

tilmelding via appen
fysiks p-tilladelse som ligger i forruden
begge gelder i 24 timer

Qrige beboer skal registrere sig 1 gang og max 2 keretgjer pr. lejemél via fab kontor
pa e-mail: fab@fabfrederikssund.dk
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TIL BEBOERNE I AFDELING 9 - HEIMDALSVE]J

19. januar 2025

Forslag til isolering og udskiftning af vinduer myv.

Pa beboermadet sidste ar blev det vedtaget at bestyrelsen skulle arbejde
videre med isolering under vinduerne ud mod parkeringspladsen.
Ligeledes blev det vedtaget at der skulle arbejdes videre med udskiftning
af vinduer mv. Afdelingsbestyrelsen har i den forbindelse indhentet 2
tilbud som er nasten enslydende. I tilbuddene indgar ogsé udskiftning af
nogle terrassedere og dobbeltdere. Beboermedet bedes tage stilling til
hvorvidt projektet skal gennemfores.

PROJEKT:

Bredahl og 3Byg skal have ca 4,3 mill for udskiftning af 20 terrassedare,
18 dobbelt dere (2 lejemal har nye dere), 140 vinduesparti i stuen og 500
efterisolering under vinduerne ud mod p-plads. Tilbud fra 3Byg
vedlegges.

OKONOMI:

Det samlede projekt koster ca. 4.450.000,00 kr.
Der optages et fast forrentet 1an i 20 ar.

Den arlige ydelse forventes at udgere 222.500,- kr.

Ovennavnte vil give en huslejestigning pr. maned pé:

Afd. 9
Afsnit Stigning Antal Total
3 3 var. 105,5 m? 123 60  88.436
2 4 veer. 118,0 m? 137 60  98.914
1 5 veer. 125,8 m? 146 20 35.151
140 222.500
Med venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen

Afdeling 9



BYG

Tamrer - Snedker - Hovedentreprise

Frederikssund Andels boligforening FAB 3 Byg Temrer Snedker Hovedentreprise
Lundeparken 2 st. ApS
3600 Frederikssund Vinkelvej 16

3600 Frederikssund
Telefon: 47317908
E-mail: 3byg@3byg.dk
Web: www.3byg.dk
CVR-nummer: 35533575

Tilbudsnummer: T1399
Dato: 19-12-2024
Kundenummer: 2053

Tilbud

Beskrivelse Belagb

Tilbud pa udskiftning af falgende.

140 stk. vindues partier i stuen i hver lejlighed.

Levering og montering af trae/alu Ral 9010 topvende vinduer todelt med todelt glas i brystning. Der er ikke
regnet med sikkerhedsglas i nederste felter.

Afsluttes indvendig med grundet indfatning , der vil vaere sma sgmhuller.

Udvendigt afsluttes der med gummifuge. ( se note)

Arbejdet udfgres fra lift.

Pris 2.119.070,00 kr

Note. De eksisterende vinduer er monteret s eksisterende trapez facadeplader rager ud p& sidekarme og

er skruet ngdtarftigt ind i sidekarme.
Jeg er i tvivl om de er gummifuget da der ikke ser ud til at vaere ordentligt underlag. Hvis ikke bleeser og

regner det direkte ind i konstruktionen,
Jeg har regnet en tillaegspris pa levering og montering af nye specialbukket alu inddaekninger s@ der kan

afsluttes ordentligt rundt om vinderne udvendigt.
Tillaegspris 266.400,00 kr

Tillaegspris hvis der gnskes alu fyldning med isolering og malet bag plade indvendigt.
Tillaegspris 239.120,00 kr

20 stk. enkelte indadgdende terrassedgre med dreje kip.

Levering og montering af trae/alu Ral 9010

Afsluttes indvendig med grundet indfatning , der vil vaere sma sgmhuller og gummifuge udvendigt.

Pris 174.412,00 kr

side 1 af 2



BYG

Tomrar - Snedker - Hovedentreprise

Tilbud

Beskrivelse Belab

18 stk. dobbelte terrassedgre
Levering og montering af trae/alu Ral 9010
Afsluttes indvendig med grundet indfatning , der vil vaere sma semhuller og gummifuge udvendigt.

Pris 251.775,00 kr

500 stk. efterisolering af brystning pa eksisterende vinduer.
Hulrum isoleres med Kingspan Kooltherm K12 og en hvid melaminplade limet pa kingspand. Skrafuge mellem

melaminplade og eksisterende indfatninger.
Montering af nedskaret fodliste mod gulv.

Forbehold for at gulvet har forbindelse til ydremur og derfor, eller p& anden m3de danner en kuldebro.

Pris 410.616,00 kr

Der tages forbehold for evt. myndighedskrav.
Der tages forbehold for der for findes asbest, PCB og bly i eksisterende elementer og tilstgdende

konstruktioner.

Ordresaldo Moms 25% Total

3.461.393,00 DKK 865.348,25 DKK 4.326.741,25 DKK

side 2 af 2



Forslag til FAB’s beboermgde for afd. 9, den 19. januar 2025.

Vi lever i en tid hvor biodiversiteten lider alvorligt mange steder. Det geelder ogsa for afdeling 9 pa

Heimdalsvej. Der er ganske vist mange traeer det er et stort plus, men hvis vi gerne vil give bedre plads, til et
mere mangfoldigt dyreliv, med plads til sangfuglene og insekter, sommerfugle og vilde bier, sa gnsker vi at
graesarealerne reduceres med omkring 25 %, og der anlaegges bede med en mangfoldighed af vilde planter.
Her kan startes med de smalle skra graesstykker, der tager meget tid af Varmemestrenes arbejdsopgaver. Hertif
kan mindre bede i graesplaenerne udvides, s de ikke kommer i konflikt med aktiviteter pa graesarealerne. |

dag er det de store fugle, der dominerer omkring vores boligafdeling.

Hanne Aﬁ”’b"‘.) qF Jan Uqgel. Heimqqlsyq:j 3L t\;.



Forslag til beslutning, p3 afd. 9 under FAB, beboermgde den 19, januar 2025,

Forslag om at der bliver opsat solceller, pa vores tage pa vores FAB’s. fem blokke.

| overensstemmelse med energistyrelsen, er det tilladt ogsd for almennyttig bebyggelse.

Forslaget er et bidrag til en reducering af co2 udledningen, der p3 sigt kan betyde billiger strgm til lejerne.

Hanne Astrup og Jan Vogel.




