BEBOERM@DE

Frederikssund, d. 22. marts 2022

AFD. 9, HEIMDALSVEJ

AFHOLDES:

Tirsdag d. 29. marts 2022 kl. 19.00 i selskabslokalet i Foderstofgarden

DAGSORDEN:

5 »

@ G b G R

8.

Valg af dirigent.

Valg af referent.

Registrering af antal lejemal der er repraesenteret.

Formandens beretning.
Regnskab og budget.

Indkomne forslag.
Se vedlagte.

Valg til afd. bestyrelsen:

A. Pia Ryborg — genopstiller.

B. Michael Skovgard — genopstiller.

C. Torben Christiansen — genopstiller ikke.

D. Valg af nyt medlem — et medlem er fraflyttet.

E. Valg af suppleanter.

Eventuelt.

Efter madet bliver der serveret smgrrebrad.

Bemeerk: Madet er ragfrit.



BERETNING 2020/2021

FREDERIKSSUND ANBELS
BROLIGFORENING

Dagligdagen og driften af boligorganisationen
har § regnskabsaret 2020/2021 igen varet
praegei af udfordringer med Covid-19. Alle
restrikiioner og anbefalinger fra myndigheder
er blevet fulgt tet og sammen er vi kommet
godt igennem Aaret,

Vi fik heldigvis mulighed for at holde
beboermader og der har veeret atholdt ur-
afstemminger, sd det demokratiske grundlag,
som vi bygger vores fllesskab pd, har faet
lov at leve selv om det har veeret pa andre
vilkédr med restriktioner og uiryghed som
udfordrer. Igen 1 r vil jeg séledes gerne starte
med at takke alle for at udvise talmodighed og
forstdelse i denne specielle tid.

Der bar som altid vaeret arbejdet med mange
ting det forgangne &r, men serligt
varmeceniralerne har fiet fokus i forseget pd
at nedbringe returvarmeafgifien.

Ofonomai:

Foreningen har 1 regnskabsaret 2020/2021 et
overskud pa 27.300,- kr.

De samlede ordingre udgifter er steget bl.a.
pd grund af hgjere renteudgifter, men de
ordina:re indtaegter er ogsé steget — og det er
pudsigt nok bl.a. pa grund af hgjere
renteindtegter.

Egenkapitalen er vokset fra 23,9 mill. kr. i
27,9 mill. kr. BEgenkapitalen bestér af:
medlemsandele pd 646,455 kr., arbejdskapital
ph 88.752 kr. og en lovpligtig
dispositionsfond pa 27.140.341 kr.
Boligforeningens gkonomi anses for at vaere
rigiig god, hvilket vores revision er enig 1,
Den lovpligtige egenkontrol som blev indfort
i 2017 viser igen i &, at vores udgiftsniveau
ligger blandt de absolut laveste 1 forhold til de
boligselskaber vi bliver sammenlignet sned.

Vores henteggelser horer dog stadig ikke til
branchens sterste og der vil derfor fortsat
vere fokus pd dette omrade.

Ejendommene er af wldre dato og selvom vi
lobende har vedligeholdt dem, er der mange
omkostringer til at opretholde deres standard
og til at honorere lovens krav, hvorfor vi er
n@dt til at afsstte ressourcer 4l defte.

Afdelingerne;

Dispositionsfonden har betalt for udarbejdelse
af granskningsrapporter i alle afdelinger.
Herudover har den givet tilskud ti] enkelte
afdelinger.

Afdelingerne er separate gkonomiske enheder
med hver sit regnskab, og de er gkonomisk
vafheengige af hinanden og af foreningens
regnskab,

Alle afdelinger far gennemgaet deres
regnskab pa beboermedet.

Af sterre arbejder kan nazvnes:

s  Afdeling 4 har fet nye facadedore

o Afdeling 6 har faet nye facadedwre og
facader

o Afdeling 8 har fict nye vinduer

e Garagerne mv. ved afdeling 14 er
blevet malet

o  Garagerne ved afdeling 3 og 5 er
blevet malet.

o Der er lagt ny asfalt i Lundeparken,

Der kan stadig benyttes kollektiv raderet til
etablering al nyt kekken, og flere benytter
ogsé ordningen til at etablere nyt bad. Du kan
lzese mere om dette pd hjemmesiden eller rette
henvendelse til kontoret,

Frivsel:

Restriltionerne som foige af Covid-19 har
pavirket os som beboere. Der er 1 det hele
taget mange ting som kan pévirke os som
beboere bade positivt og negativt. Der er ogsé
mange ting som pavirker vores naboskab og
boligselskab. Hvis vi meder hinanden og de
udfordringer der matte komme med et positivt
sind er chancen for et godt resultat sterst.
Frederikssund Andels Boligforening er et
godt sted at bo. Vi vil riglig geme fortsatie
med at veere et godt og rart sted at bo, Sé teenk
over hvordan du kan bidrage til den positive
stemning, det kommer os alle tilgode.

Tak for indsatsen:

Til slut vil jeg takke afdelingsbestyrelserne og
hovedbestyrelsen for et godt samarbejde,
ligesom jeg vii taklce personalet for en stor
indsats og et vellykket samarbejde.

Med venlig hilsen
?ﬁé{%’% L
Mona Nielsen

formand
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DRIFTSBUDGET FREDERIKSSUND

for perioden 01.10.22-30.09.23 ANDELS BOLIGFORENING
Lundeparken 2, st.tv. _
Afdeling 9 3600 Frederikssund :
Heimdalsvej 11-49 tif. 47 31 06 31
|
|
Boliger Erhverv Garager :
Ibrugtagningséar 1971 Antal lejemal 140 stk sik. 28 stk.
Bruttoareal m? Areal i boliglejemal 15.926 m?| Areal | erhvervslejemal m?
DRIFTSBUDGETTER REGNSKAB
Forslag for Geeldende for
kommende ar indevasrende ar
ORDINZAERE UDGIFTER 2022-2023 2021-2022
NETTOKAPITALUDGIFTER
101 Priaritetsyd.(inkl..afv, prioriteter) 2.143.000 1.955.000
105 -rentesikringfafdragsbidrag
Nettokapitaludgifter i alt 2.143.000 1.955.000
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER
106 Ejendomsskatter 1.370.000 1.380.000
107 Vandafgift 0 100.000
109 Renovation 510,000 500.000 :
110 Forsikring 225.000 225.000 |
111.1 El og varme til fallesareater 105.000 90.000
111.2 @vrige udg. ved kollektiv varmeforsyning I
111.3 Fyringskontral m.v. 26,000 50.000 |
112.1 Adm bidrag til selskabet 3.880 kr.pr.lejemal 566.480 414,960 E
112.3 Bidrag til arbejdskapital 22.820 22.820

113.1 A-indskud, byggef., BLF

113.2 G-indskud, byggef,, BLF  kr.pr.m?

OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER | ALT 2.824.300 2.782.780

VARIABLE UDGIFTER

114.1 Renholdelse-sjendomsfunkt. lsnninger 520.000 930.000
114.2 Trappevask 140.000 150.000
114.3 Funktiohaer boligindskud

115 Almindelig vedligehold 600.000 600,000
118.1 Drift af faallesvasker

118.3 Drift af made- og selskabslokaler 6.000 6.000
119.1 Kentingent, BL 20.000 18.000
119.2 Afdelingshestyrelsens radighedsbelgb 5.000 6.000
119.3 Beboerblad

119.4 Beboermade m.m. 10.000 18.000
119.8 Telefon 8.000 8.000

VARIABLE UDGIFTER [ ALT 1.709.000 1.736.000




Afdeling 9, Heimdalsve]

DRIFTSBUDGETTER

REGNSKAB

Forslag for Geeldende for
kommende ar indevagrende ar
UDGIFTER fortsat 2022-2023 2021-2022
HENL/EGGELSER
120 - tif planlagt og periodisk vedligehold m.v. 2.240.000 2,340,000
121 - til istandszsttelse ved flytning, A-ordning 200.000 100.000
123 - il tab ved lejeledighed og fraflylning 10.000 10.000
124.1 Andre henlazggelser
HENLEGGELSER 1 ALT 2.450.000 2.450.000
SAMLEDE ORDIN/ERE UDGIFTER | ALT 8.126.300 8.923.780
EKSTRAORDINARE UDGIFTER
125 Vinduer | opgangs 170,000
125 kpkkener 150.000
125 Ydelser vedr. 1an til forbedringsarbejder 625,000
128 Afskrivning pa forbedringsarh. 130.000 370.000
127 Ydelser vedr.realkreditlan fil bygningsskader 200,000
128
129
130 Tab ved fraflytninger, netio
131 Andre rentsr 40.000
132
133.1 Afvikling underskud 3  indenfor &r
133.2 Afvikling underfinarsiering indenfar  &r
134 Korrektioner
EKSTRAORDINARE UDGIFTER | ALT 795.000 890.000
UDGIFTER | ALT 9.921.300 8.813.780

140 Arets averskud

BALANCE




Afdeling 8, Heimdalsvej

DRIFTSBUDGETTER

REGNSKAB

Forslag for Geeldende for
kommende ar indevearende ar
ORDIN/ERE INDTAGTER 2022-2023 2021-2022
BOLIGAFGIFTER OG LEJER
201.1 Beboelse 9.140.700 9.140.700
201.2 Enkeltvaerelser
201.3 Erhverv, antenne 50.000 50.000
201.5 Kaelderrum m,v,
201.6 Garager/carporte/P-pladser/me-skur 94,950 94,950
201.7 Forbedringsarbejder
201.8
201.9 Merlgje
201.11 Individuslle moderniseringer (kakken mv.) 300.000 150.000
202.1 Renter 165.650 178.130
202.2
203.1 Drift af fa=ltesvaskeri
203.2 Andel af faellesfachiteters drift
203.3 Drift af mede- og selskabslokaler
203.4 Antenne Telia + TDG
203.6 Afvikling af overskud 170.000 200.000
ORDIN/ERE INDTAEGTER | ALT 9.921.300 9.813.780
EKSTRAORDINARE INDT/EGTER
204 Driftssikring
EKSTRAORDIN/ERE INDTEAGTER 1 ALT 0 0
INDY/EGTER | ALT 9.921.300 9.813.780
210 Nadvendig merindteagt ] 0
N@DVENDIG INDTEGT 9.921.300 9.813.780




LEJE- Fohgjelses Nugeeldende |Fohgjelse Ny Samlet
FORHGJELSE|procent gennemsnitlig |gennemsnitlig {gennemsnitlig |arlig
leje pr. m? leje pr. m? leje pr. m? lejeforhajelse
Beboelsa 0,00 542,73 0,00 542,73 0
Nugaeldende |Forhajelse Ny leje Arlig
leje pr.mdr.  |pr.mdr. pr.mdr. forhajelse
Kaelderrum
Garager
Carporte
P-Pladser
BUDGETFORUDS/ETNINGER
Huslejestigning pr. 01.10.2022 0,00 kr.pr.m? pr.ar
Afd. 8
Afsnit Stigning Antal Total
3 3 venr. 105,5 m? 4] 60 0
2 4 veor. 118,0 m? 0 60 8]
1 b veer, 1258 m? 0 20 0
140
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02.01.22

tndkommende forslag til nazstkommende beboermade i afd, 9

Genfremsendt pr. 02.01.22, da forslnget blev nedstemt pd forkert grundiog og derfor med en korrigering
og pointering of ot lejlighedernes faldstammer findes | kpkkenermne og ikke pé budevarelserne.

Vedrgrende {an til badevaerelse/toilet

Jeg gnsker at afdelingsbestyrelsen i afdeling 9 sender til afstemning blandt beboerne, at det bliver muligt at
lane til fornyelse af badevaerelse og/eller toilet pa lige fod med andre afdelinger i FAB — Frederikssund.

| de gvrige afdelinger soin allerede har {an til bad, har flere af dem et max belgb svarende til kgkkenlanet og
jeg vil derfor foresld at belpbet for Afd. 9 bliver 60.000kr (svarende til kekkenlanet}, da der i 4 og 5 rums
tejlighederne | Afd. 3 bade er et badevazrelse og toilet (2 separate rum).

Afd..1 {Ngrreparken)Lan til bad kr. 50.000, -

Afd.4-6-8 {Markleddet og Rugskellet) Lan til bad kr. 50.000, -

Afd.5 {Narresvinget) Ej §an til bad, men tilskud kr. 10.000, -

Afd.7 (Falkenborgvej} Lan til bad kr. 25,000, - Tilskud tif bad kr. 10.000, - | alt kr. 35.600, -
Afd.13 {Kocksvej) Lan til bad kr. 50.000, -

Afd.14 {Lundeparken) Lan til bad kr. 50.000, -

Kilde:

Med venlig hilsen

Mia Mench Rasmussen
Heimdalsvej 31. st.



Forsiag til beboermade 2022,
Angaende stuelejlighed pa Heimdalsve).

Jeg vil foresla at kravet for at sgge disse lejligheder bliver sendret, saledes at ansgger kun
kan komme i betragtning til at fa en stuelejlighed, hvis ans@ger har:

Hjemmeboende barn under 16 &r, som BOR pa adressen og som IKKE kun har
"adresse”/ weekend born.

Som reglerne er nu, er det hjemmeboende barn under 23..

Min begrundeise.

Dette er bare et eksempel, som vil kunne forega under nuvasrende regler.

Det at en familie bestaende af mor og far, "barn® 22 ar og hver anden weekend barn pa 10
ar vit kunne fa en stuelejlighed. Det synes jeg, ikke er retfeerdigt, nar der i forvejen bor
familier herude | overfyldie lejligheder.

Mvh.

Karina Leithoff.
Heimdalsvej 21, 3.th.



FORESLAG - HEIMDALSVEJ

e Altanen laegges sammen med kekkenet

e Nyt vindue i stuen

o Affaldsskakten rives ned, og det hulrum der er
inddrages til lejligheden.

¢ Dortelefon

¢ Der laves sma rum i kaelderen, sa har hvert
lejemal har et lille keelderrum.

e Bedre isolering af facaderne

« Solceller pa tagene

e Solpaneller pa facaderne

Med venlig hilsen

Christina Bisgaard, Nr. 49



Forslag fra afdelingsbestyrelsen om at der etableres fibernet i
afdelingen

Der er fra administrationens side indhentet tilbud pa fiber til FAB.

Vi har nu mulighed for at fa installeret fibernet, s& alle afdelinger herefter kan fa hurtigt
internet lang tid fremover.

Vores traditionelle kobberkabler er ikke en langtidsholdbar l@sning.

De st@rste teleselskaber installerer i dag fibernet over hele landet og udfaser sd smat
de gamle kabberinstallaticner — fibernet og lyslederteknologien er fremtiden.

Hovedbestyrelsen har sammen med administrationen vurderet markedet, og der er enighed om, at
vi har fet et godt tilbud fra GlobalConnect, som vi bgr tage imod. Tilbuddet ser saledes ud:

« Alle husstande far etableret fibernet

¢ Alle husstande far en Gigabit {1,000/1.000 Mbit/s) internet fra Fastspeed de naeste 3 &r
til 169,-/md. der opkraaves via huslejen

¢ Afdelingen og derved beboerne binder sig i 36 maneder via den kollektive raderet

e Efter 36 méneder kan afdelingen beslutte om de vil foriszette med den kollektive raderet eller
ga over til individuel raderet.

+ GlobalConnect forpligter sig til at levere fiber til markedspris efter de 36 méneder

Pa afdelingsmadet d. 29, marts fortaeller GlobalConnect mere om projektet og du far mulighed for
at fa svar pa dine spgrgsmal.

Tilbuddet fra GlobalConnect forudsaetter en vis tilslutning, hvorfor bade afdelings- og
hovedbestyrelse anbefaler, at forslaget vedtages.

Du opfordres til at deltage i afstemningen p& afdelingsmadet.
Med venlig hilsen

Afdelingsbestyrelsen
Afdeling 9

Aftalerne med GlobalConnect og Fastspeed

GlobalConnect afholder omkostningerne til etablering af det nye fibernet.
FAB afholder en andel af de ngdvendige gravearbejder. Denne andel betales af Dispositionsfonden.

Der vil ikke vaere etableringsomkostninger i gvrigt for de enkelte afdelinger eller for den
enkelte beboer.

Udgiften for dig som beboer vil saledes vaere 169, kr. cm maneden i 36 maneder. Du vil i pericden
modtage en Gigabit {1.000/1,000 Mhit/s).

Safremt forslaget vedtages, etableres fibernettet i lgbet af aret.
Der installeres fiberbokse fra GlobalConnect og routere fra Fastspeed i alle husstande,
sd installationen er klar til brug.

Aftalen betinges af, at der ikke etableres yderligere feelles net til internet de naeste 10 3r.

Driften af det nuvaerende antennenet fortsaettes, saledes at de beboere, der matte gnske det,
fortsat kan fa TV pakker fra Yousee via antennekablet.



Beboermadet den 29, marts 2022

Forslag fra afdelingsbestyrelsen til beboermgdet den 29. marts
2022

Der gnskes opsat hegn som vist pa vedlagte billede.

Beboermadet bedes tage stilling til om det skaf vazre som billede 1 eller billede 2,
Der er afsat midler til opfarelsen af hegnet, og det indgdr i vedligeholdelsesptanen.
Hegnet vil blive pdbegyndt opsat i indevaerende ar.

Med venlig hilsen

Afdelingshestyrelsen
Afdeling 9



Komposit Hegn




Beboermgdet den 29. marts 2022

Forslag fra afdelingsbestyrelsen om sendring af
vedligeholdelsesreglementet. Model A normalistandszettelse

I dag optjenes 1% til normalistandszettelse fra indflytningsdatoen. Fraflyttes der efter 8 mé&neder
skal afdelingen sdledes betale 8% af normalistandsaettelsen. Efter 100 maneder har afdelingen
overtaget udgiften til den normale istandszettelse ved fraflytning.

Reglen gnskes zandrer til;

Afdelingen overtager udgiften til den normale istandsaettelse ved fraflytning med 1% pr. maned
regnet efter 20 maneders boperiode og til lejemalets ophgr. Nar der er géet 10 ar (120 mineder)
fra indflytning, vil afdelingen helt have overtaget udgiften til den normale istandsasttelse ved
fraflytning.

Ved godkendelse af eendringen vil den geelde for alle ny-indflyttere efter 1. august 2022. I

Med veniig hilsen

Afdelingshestyrelsen
Afdeling 9



Forslag

Afd. 9 — Heimdalsvej

Det foreslds, at ordensreglementets punkt om H@J MUSIK OG ST@AIENDE VAERKTHI: - MASKINER:
vedradrende vaskemaskiner sendres fra:

Vaskemaskiner og tgrretumblere bar ikke benyttes efter kl. 22.00.
Til:

Vaskemaskiner og t@rretumblere ma ikke henyttes efter kl. 22.00.

Venlig hilsen

afdelingsbestyrelsen




TIL BEBOERNE I AFDELING 9 - HEIMDALSVE]

29. marts 2022

Forslag til etablering af ny legeplads.

Pé tidligere beboermeder har etablering af nye legepladser veerct droftet.
Afdclingsbestyrelsen har 1 den forbindelse indhentet 4 tilbud som
beboermgdet bedes tage stilling til.

PROJEKT:
Der er indhentet tilbud fra:

UNIQA
HAGS
KOMPAN (2 stk.)

Materiale vedr. de enkelte tilbud vedlegges.

OKONOMLI:

UNIQA:

Det samlede projckt koster ca. 1.600,000,00 kr,
Der optages ct fast forrentet 1an i 10 ar.

Den arlige ydelse forventes at udgerc 160.000,- kr.

Ovennavnte vil give en huslejestigning pr. maned pé:

Afd, 9
| Afsnit Stigning Antal Total
3 3 veer, 105,5 m? 88 60 63.594
2 4 veer. 118,0 m? 99 60  71.129
1 5 vaer, 1258 m? 105 20 25.277
140 160.000




POKONOMI:

HAGS:

Det samlcde projekt koster ca. 1.600.000,00 kr.,
Der optages et fast forrentet 1dn 1 10 ar.

Den arlige ydelse forventes at udgere 160.000,- kr.

Ovenneevnte vil give en huslcjestigning pr. maned pé:

Afd. 6
Afsnit Stigning __Antal Total
3 3 vaer. 105,5 m? __ 88 60 63.594
2 4 ver. 1180 m? 99 60 71.129
1 5 vaer. 1268 m* 105 20 25.277

''''' 140 160.000

OKONOMI:

KOMPAN 1:

Det samlede projekt koster ca. 2.225.000,00 kr.

Der optages et fast forrentet 1an 1 10 ar.

Den érlige ydelse forventes at udgere 222.500,- kr.

Ovennevnte vil give en huslejestigning pr. maned pé:

Afd. 9

Afsnit ) Stigning Antal Total
3 3 veer. . 106,56 m? 123 60  88.438 |
2 4 vaor, 118,0 m? 137 60 98.914
1 5 veer. 125,8 m? 148 20  35.151|

""" 140 222.500
OKONOMI:

KOMPAN 2:

Det samlede projekt koster ca. 1.600.000,00 kr.,
Der optages et fast forrentet 18n 1 10 &r,
Den &rlige ydelse forventes at udgere 160.000,- k.



Ovennavnte vil give en huslejestigning pr. maned pa:

Afd. 9

Afsnit ) Stigning Antal Total

3 3 veer. 1055 m? 88 60  63.594

2 A veer, 118,0 m? 99 60  71.129

i 5 vaer. 125,8 m? 105 20 25277
140  160.000

Legepladser vil blive gennemgéet pd beboermedet. Her vil det ogsd vare
muligt at sc billeder og hare mere om hvad de enkelte tilbud indeholder,

Med venlig hilsen
Afdelingsbestyrelscn
Afdeling 9



