Frederikssund Andels Boligforening

Raderetskatalog

- om dine muligheder for at forbedre og/eller forandre din bolig i
afdeling4 +6+ 8
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Lejet, men dit eget

Du har gode muligheder for at @endre din lejebolig, sa den passer til netop dine gnsker og behov.
Reglerne for at eendre din bolig er fastsat pa din afdelings Beboermgde og af dit boligselskab. Hvis
du mener, at der skal laves om pa reglerne eller du har gnsker til &ndring af reglerne, skal du stille
skriftligt forslag om aendring af raderetsreglerne til Beboermgdet.

Du skal ALTID informere boligforeningens administration om dine planer for

forbedringer/forandringer og afvente tilladelse.
Du skal ogsa give besked, safremt du @nsker at nedrive noget eksisterende. Her skal du ogsa afvente

svar fra boligforeningens administration.

Forbedringer og forandringer
| reglerne om raderet skelnes mellem forbedringer og forandringer.

Hvis du laver en forbedring af boligen, betyder det:

e afdelingen star for vedligeholdelse og udskiftning
e at du ikke skal fgre forholdene tilbage til det oprindelige ved fraflytning
e men du far en huslejestigning svarende til vedligeholdelse og udskiftning

Hvis du laver en forandring af din bolig, sa betyder det:

e at du selv star for vedligeholdelse

e at der kan blive stillet krav om, at du fgrer forholdene tilbage til det oprindelige ved
fraflytning (reetableringspligt). Nar du meddeler boligforeningens administration, at du
pataenker at lave en forandring i din bolig, vil du blive oplyst om i hvilket omfang du
eventuelt skal reetablere forandringen ved fraflytning.

e ved krav om reetablering skal der betales depositum

Individuel og kollektiv rdderet
Der findes 2 forskellige typer af raderets muligheder: den individuelle og den kollektive.

Den individuelle raderet:

e forbedring, hvor du selv har finansieret arbejdet, og hvor du som lejer far godtgjort en del af
udgifterne ved fraflytning, inden forbedringen er afskrevet

e forandring, hvor du selv har finansieret arbejdet, og hvor du som lejer ikke far godtggrelse
ved fraflytning.



Den kollektive raderet:

o forbedringer hvor du har Idnt pengene af boligforeningen, hvorefter du som lejer betaler
belgbet tilbage over den manedlige husleje i en nsermere fastsat periode.

Udenfor eller indenfor boligen
| reglerne om raderetten skelner man ogsa mellem forbedringer/forandringer, der udfgres udenfor
og indenfor i baligen.

Beboermgdet og boligforeningen fastsaetter retningslinjer omkring den individuelle og kollektive
raderet udenfor. Beboermgdet fastseetter retningslinjer omkring den kollektive raderet indenfor.
Hovedbestyrelsen og administrationen fastsaetter retningslinjer for den individuelle raderet
indenfor.

Er der i retningslinjerne ikke taget stilling til, om der fx ma lave en hems i boligen, sa er det op til
hovedbestyrelsen og administrationen at tage stilling til en eventuel tilladelse.

Ansggningsprocedure
Hvis du @nsker at forandre, forbedre eller benytte installationsretten og uanset om du bruger den
individuelle raderet eller den kollektive raderet, benyttes fglgende fremgangsmade:

e Du skal skriftligt informere boligforeningens administration om hvilke
forbedringer/forandringer du gnsker at udfgre, ved at udfylde ansggningsskemaet, som
ligger pa hjemmesiden (www.fabfrederikssund.dk) og sende det til
fab@fabfrederikssund.dk.

e Boligforeningen behandler din ansggning

e Du maodtager en skriftlig tilbagemelding, en tilladelse eller et begrundet afslag. En tilladelse
vil normalt ogsa indeholde en neermere beskrivelse af de eventuelle krav og betingelser,
som boligselskabet stiller. Eventuelle gebyrer kan ses af takstbladet pa
www.fabfrederikssund.dk.

Du ma IKKE pabegynde arbejdet med din forbedring/forandring fgr du har modtaget en tilladelse.

- Erder lavet et raderetskatalog over udvendige forbedringer/forandringer kan
boligforeningen ikke give tilladelse udover dette.



Raderetsregler i din afdeling

| skemaerne pa de kommende sider beskriver krydserne de betingelser der gaelder ved
forbedringer/forandringer af din bolig — indenfor og udenfor.

Kolonnerne beskriver:
A: Boligforeningen skal godkende denne forbedring
B: Boligforeningen skal godkende denne forandring

C: Denne forandring/forbedring kraever byggetilladelse fra Frederikssund Kommune eller anden
myndighed

D: Hvis du udfgrer denne forandring/forbedring, skal du ikke reetablere ved fraflytning
E: Hvis du udfgrer denne forandring/forbedring, skal du reetablere ved fraflytning

F: Godtggrelsesperiode

G: Hvis du udfgrer denne forandring skal du betale depositum

H: £ndringen vil medf@re huslejestigning

I: Der vil veere lan med en afdragsperiode — antal ar

Kollektiv raderet — forbedringer indenfor boligen

A|lB|C|D|E F| G| H [

Forbedring af kgkken efter godkendt standard X X 10

Forbedring af badevaerelse efter godkendt standard | X X 10

Benytter man den kollektive raderet ift. renovering af badevaerelse og/eller kgkken, kan man max.
lane det belgb som beboermgdet har fastsat. Belgbet fremgar af hjemmesiden.

Individuel raderet — forbedringer/forandringer udenfor boligen

A|B|[C|DJ|E|F|G]|H]|I

Opseetning af carport — cykelskur — redskabsskur - X % | X 10 X
braendeskur

Opseaetning af drivhus X X | X 10 X
Opseetning af hgnsehus uden fast tag men med X X X
rottespaerre

Opseaetning af markise X X X
Etablering af overdaekket terrasse X X[ X% 10 X




Opsatning af pavillon X X | X 10 X
Etablering af treeterrasse (max. 30 cm. over terraen) X X X
Opsatning af legehus — shelter — braendely — X | X X X
skraldespandshegn med tag samt smahuse af metal

T@rrestativ — flagstang X X X
Etablering af uopvarmet udestue X X | X 10 X
Niveaureguleringer X X 10 X
Flisebeleegning; definerede adgangsveje, derudover X

150 kvm

Indhegning af skraldespande uden tag X

Container op til 20 fod (kun afdeling 8) X | X X X

Det er ikke tilladt at leegge beton.

Ved forbedringer vil lejer skulle betale forhgjet husleje til deekning af udskiftning samt
vedligeholdelse udover malerarbejde, som skal udfgres af lejer. Rekvisition til afhentning af maling
udleveres pa boligkontoret. Malerarbejde skal udfgres hvert 8 ar startende i 2024.

Ved forandringer udenfor boligen pahviler al vedligeholdelse og eventuel udskiftning den enkelte
lejer.

Boligselskabet kan kraeve forbedringerne/forandringerne fiernet/reetableret med henvisning til
mangelfuld vedligeholdelse.

Det samlede areal der tilfgres, uanset om der er tale om forbedringer/forandringer med tag ma
hgjst udggre 50 kvm. Pr. lejemal.

Installationsretten

Installationsretten giver dig ret til at installere fx vaske- eller opvaskemaskine i din bolig.
Boligselskabet kan dog modsaette sig installationen, hvis fx el- eller aflgbskapaciteten er for ringe.

For afdeling 6 geelder, at vaskemaskinen er en del af lejemalet og derfor er det boligselskabet, der
star for savel installation som vedligeholdelse.

Du ejer selv de installationer, som udfgres efter disse regler. Du star selv for al vedligeholdelse og
du er erstatningspligtig for eventuelle skader pa ejendommen som fglge af installationerne.

Hvis du @nsker at installere fx en vaske- eller opvaskemaskine i din bolig, kan du ikke bruge
raderettens regler. Du skal i stedet bruge installationsretten.

Det betyder:

e du ejer og skal vedligeholde hvidevarerne (installationerne)
e nar du flytter, skal hvidevarerne (installationerne) fjernes



Lovgrundlaget
Reglerne om raderet og installationsret er beskrevet i:

e Lovom leje af almene boliger, kapitel 8 (Almenlejeloven (retsinformation.dk))
e Bekendtggrelse om drift af almene boliger, kapitel 18 (bekendtgoerelse-om-drift-af-almene-
boliger-mv.pdf (bl.dk))

Reglernes godkendelse
Raderetsreglerne for din afdeling er godkendt:

e P3beboermgdet den 31. 08 2022
e Pabeboermgdet den 11.01.2023
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Dirigent Fbrmand

e FAB Frederikssund
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